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KARSAMAEN KUNTA

TEOLLISUUSALUEEN ASEMAKAAVAN
MUUTOS KORTTELEISSA 201, 202, 208 JA 210

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1  Tunnistetiedot
Asemakaavan selostus, joka koskee 29.1.2018 pdivattya asemakaavakarttaa.
Asemakaava koskee

kortteleita 201, 202, 208 ja 210 ja katu- seka kevyen liikenteen alueita.

Asemakaavalla muodostuvat
korttelit 201, 208, 210 ja katu- ja ET-alue seka lahivirkistysalueet.

KASITTELYVAIHEET

Nahtavilla luonnos 18.12.2017 - 18.1.2018
ehdotus 26.2.2018 - 26.3.2018

Kunnanvaltuusto __._ .2018 §
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee keskustaajaman pohjoispuolisella teollisuusalueella.
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1.3 Kaavan nimi j

TIIVISTELMA

Kuva 1. Alueen likimé&aréinen sijainti.

a tarkoit_us

Kaavan nimi tulee kaavaa koskevasta alueesta. Kaavalla osoitetaan
alueidenkdyttdé vastaamaan kdyttéd. Asemakaavan muutoksessa tarkastellaan
korttelien 202, 210 ja 208 kayttéa mm. Kaaritien alkupdan
uudelleenlinjauksen ja maa-alueiden muun kdytén osalta. Korttelissa 201
huoltotie muutetaan piha-alueeksi.

Asemakaava koskee kortteleita 201, 202, 208 ja 210 ja katu- sekd kevyen
liilkenteen alueita.

Asemakaavalla muodostuvat korttelit 201, 208, 210 ja katu- seka

l&hivirkistysalueet.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1  Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

3.1.2 Maanomistus

3.1.3 Liikenne

Kaavoitettava alue on noin 17 hehtaarin suuruinen. Alueella on voimassa
oleva asemakaava.

Nykykaavassa alueet on osoitettu teollisuus-, yhdyskuntahuoltorakennusten
ja katualueiksi.

Alueet ovat kunnan omistuksessa.

Paavaylana toimii koko keskustan halki pohjois- eteldasuunnassa kulkeva vt 4.
Alueen muut merkittdvimmat vayldt ovat italdnsisuunnassa kulkevat
Kajaanintie-Kokkolantie VT 28.
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Kuva 2. Tienumerokartta (Liikennevirasto 2015)
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Kuva 3. Keskimé&érdinen ajoneuvoliikenne 2013 (ajon./vrk).

3.1.4 Luonnonymparisté

Alueelta on tehty luontoselvitys keskustan osayleiskaavaa varten v.2009
(Minna Tuomala, FM biologi, FCG). Selvityksessa esitetddn luonnon
yleispiirteet, arvokkaat luontokohteet ja suojeltavien lajien esiintymat.

Asemakaava-alueelle ei kohdistu arvokkaita luontokohteita tai suojeltavia
lajeja. Tiedot on tarkistettu UHEX-rekisterista 29.1.2018.

3.1.5 Rakennettu ymparisté

Kaava-alueella sijaitsee teollisuusrakennuksia ja varastoja. ET-alueella
sijaitsee alavesisailio. Korttelissa 210 tontilla 1 sijaitsee varastokdytéssa oleva
entinen sipulivarasto. Sipulivaraston tontille rakennetaan uudet liittymat
Kaaritielta ja nykyinen liittyma Teollisuustieltd poistetaan kaytosta.

3.1.6 Tekninen huolto
Vesihuolto ja viemé&réinti

Alueella on vesi- ja viemdriverkosto. Kaava-alue kuuluu Karsdmaen
Vesihuolto Oy:n toiminta-alueeseen. Karsamaen Vesihuolto Oy on Karsamadaen
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kunnan alueella toimiva vyleinen vesihuoltolaitos. Yhtion omistaja on
Karsdmaen kunta.

Kaava-alue on kunnallistekniikan piirissd. Kaavamuutoksen myotéd ei jouduta
siirtdmadn vesijohtoja, viemdreitd eikd vesijohtoja. Elenia Oy:n mukaan
korttelin 208 johtokatu muuntamovarauksineen poistetaan.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Maakuntakaava

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet MRL 68 §

Hankkeessa sovelletaan valtioneuvoston 30.11.2000 tekemaa ja 13.11.2008
osittain tarkistamaa pddtosta valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista,
mikéli kaavaehdotus hyvéksytddan Karsamden kunnanvaltuustossa ennen
30.9.2018.

- Toimiva aluerakenne
- Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinymparistdn laatu
- Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytté- ja luonnonvarat

- Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

Suunnittelualueella ovat voimassa Pohjois-Pohjanmaan
kokonaismaakuntakaava (25.8.2006) seka 1. ja 2. vaihemaakuntakaava.

Voimassa olevassa Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu
maaseudun kehittamisen kohdealueena. Olemassa oleva moottorikelkkareitti
sijoittuu kaava-alueen eteldpuolelle Kajaanintien eteldpuolelle. Vt 4 on
esitetty 1. vaihekaavassa ohikulkutiend taajaman itdpuolelta.

MAASEUDUN KEHITTAMISEN KOHDEALUE

Merkinndlld osoitetaan vylikunnallisia maaseutuasutuksen alueita, joilla
kehitetdadn erityisesti maatalouteen ja muihin maaseutuelinkeinoihin, luonnon-
ja kulttuuriymparistéén seka maisemaan tukeutuvaa asumista,
elinkeinotoimintaa ja Vvirkistyskdyttéda. Vyohykkeilld on tarvetta kehittda
kuntien yhteistydlld yhtendisia suunnitteluperiaatteita.

TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE kohdemerkintd t

Merkinnalld osoitetaan vahintddn seudullista merkitystéd omaavia, ldhinna
perinteisen teollisuuden tuotanto- ja varastoalueita, jotka eivdt sisally
taajamatoimintojen aluevaraukseen ja jotka halutaan turvata muulta
maankaytolta.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
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Kuva 4. Maakuntakaavojen yhdistelmé&kartta.

Maakuntakaavan 2. Vaihekaava

Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakunta-kaava on hyvéaksytty
maakuntavaltuustossa 7.12.2016, paatés on saanut lainvoiman ja kaava on
kuulutettu voimaan 2.2.2017. Kaava-alue on osoitettu Taajama tai kyla-
merkinnalld (YKR 2014 ruutuaineisto).

Pyhé&jokilaakso (mk-5)

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettdva erityistd huomiota
Pyhdjoen vedenlaadun parantamiseen

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
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Kuva 5. Ote maakuntakaavan 2. vaihekaavan kartasta

3.2.1 Maakuntakaavan 3. Vaihekaava

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan valmisteluaineisto on tullut

ndhtaville 10.4.2017.
TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE t-kohdemerkinta

Merkinndllé osoitetaan vahintddn seudullista merkitystd omaavia, |&hinng
jotka eivat sisally
taajamatoimintojen aluevaraukseen ja jotka halutaan turvata

perinteisen teollisuuden tuotanto- ja varastoalueita,

maankaytolta.

Kuva 6. Ote maakuntakaavan 3. vaihekaavan kartasta

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Hallituskatu 13-17, 7 krs, 90100 Oulu
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3.2.5 Yleiskaava

Keskustan yleiskaava hyvaksyttiin 30.9.2013. Ohessa ote osayleiskaavasta.

Osayleiskaavassa alueelle on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten alue
(T), virkistysalue (V), suojaviheralue (EV) ja yhdyskuntateknisen huollon alue
(ET) seka lentoliikenteen estevapaa vythyke (le-1).

TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE (T)

Alue varataan teollisuustoiminnalle ja siihen liittyvéalle varastoinnille. Alueelle
saa sijoittaa myo6s padkdyttétarkoitusta palvelevia muita tiloja kuten toimisto-
ja terminaalitiloja.

VIRKISTYSALUE (V)
Alue varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukdytt66n. Alueella on sallittua
virkistys- ja ulkoilutoimintoja palveleva rakentaminen.

YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLON ALUE (ET)
Alue varataan yhdyskuntateknistd huoltoa palveleville laitoksille ja
rakennelmille.

LENTOLIIKENTEEN ESTEVAPAA VYOHYKE (le-1)
Vybhykkeelld on rakennusten ja rakennelmien suurin sallittu korkeus 45 m.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Hallituskatu 13-17, 7 krs, 90100 Oulu Y-tunnus 2474031-0

Puh. 010 4090, www.fcg.fi
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Asemakaava

Kaava-alueella on voimassa oleva asemakaava. http://karsamaki.fi/wp-
content/uploads/2017/09/ajantasakaavakartta.pdf

Korttelin 208 asemakaava on hyvdksytty28.6.2016. Lansiosan rakennuskaava
on hyvaksytty 10.3.1997 ja sitda on muutettu 7.10. 2004.

Kuva 8a. Kdrsamdéen ajantasa-asemakaava.
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Kuva 8b. Kdrsémdaen ajantasa-asemakaava.
T  Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.
TV  Varastorakennusten Kkorttelialue
ET Yhdyskuntateknisen huollon alue.

le  Alueella rakennuksissa ja rakennelmissa on huomioitava
lentoliikenteen estevapaan vyéhykkeen nousukulma 1/50 kiitoradan
paasta mitattuna.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
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Rakennusjarjestys

Kdrsamaden kunnan rakennusjarjestys tuli voimaan 1.1.2005.
Pohjakartta

Pohjakartta on hyvdksytty asemakaavan pohjaksi

29.5.2008 MML/70/621/2007.

Rakennuskiellot

Alueella ei ole MRL 53 §:n mukaista rakennuskieltoa.

Suojelukohteet

Kaava-alueella ei ole muinaisjdanndksid. Muinaisjdannosrekisterin tiedot
tarkistettiin (Isoherranen 1/2018).

Pohjois-Pohjanmaan Museon kaavaluonnosta koskevan lausunnon mukaan
alueella ei sijaitse kulttuurihistoriallisesti merkittdvida kohteita. Alueella ei ole
suojeltaviksi osoitettuja rakennuksia. Lahialueen kulttuurihistoriallisesti
arvokkaat rakennukset on inventoitu aluetta koskevan vyleiskaavatyon
yhteydessa (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy; Jaana Tahkokorpi 2011).

Kaava-alueen mahdolliset uhanalaispaikkatiedot tarkistettin  Pohjois-
Pohjanmaan Ely-keskukselta (Ndpédnkangas 29.1.2018). Kaavarajauksen
alueelta tai sen ldhialueelta ei ole tiedossa uhanalaisten tai muuten
huomioitavien lajien esiintymispaikkoja Hertta elidlajit -tietokannassa.
Alueelie tai sen ldhelld ei ole uusia perustettuja luonnonsuojelualueita tai
valtiolle suojelutarkoituksiin hankittuja kiinteistoja.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja tavoitteet

Kaavasuunnittelu, erityisesti liikennejarjestelyt, on kdynnistetty alueella
toimien yritysten aloitteesta. Kaava toteaa alueella jo tehdyt rakentamisen
muutokset. Kaavalla osoitetaan alueidenkaytté vastaamaan nykyisté kysyntaa
ja kayttdéd. Asemakaavan suunnittelussa muutetaan korttelien 202, 210 ja
208 kayttéa mm. Kaaritien alkupadn uudelleenlinjauksen ja maa-alueiden
muun kdyton osalta. Kaaritien uudella linjauksella ja Teollisuustien katkaisulla
alueen teollinen toiminta tehostuu. Kaaritien liittymadjérjestelyistd on
neuvoteltu ELY:n liikennevastuualueen kanssa. Korttelissa 201 Huoltotie
eteldpada muutetaan piha-alueeksi.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Asemakaavasuunnittelu kaynnistettiin kevaalla 2017.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Hallituskatu 13-17, 7 krs, 90100 Oulu Y-tunnus 2474031-0
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4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset
Keskeisimmat osalliset ovat naapurikiinteistéjen ja alueen asukkaat,
Kérsamaen kunnan eri hallintokunnat, Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus,
Pohjois-Pohjanmaan maakuntaliitto.

4.3.2 Vireille tulo
Kaavan laatimisesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tiedotetaan
paikallislehdessd ja kunnan ilmoitustaululla. Lisdksi asiasta tiedotetaan
Karsamden kunnan kotisivuilla www.karsamaki.fi.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
Osallisilla oli mahdollista ottaa kantaa kaavaluonnokseen ja ehdotukseen
niiden ollessa ndhtavilld. Lausuntoja pyydettiin viranomaisilta. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma oli ndhtavilla yhtd aikaa kaavan valmisteluaineiston
kanssa.
Kaavaluonnos oli nahtavilla 18.12.2017 - 18.1.2018.
Luonnoksesta ei esitetty mielipiteitd. Luonnoksesta annettiin 3 lausuntoa ja 1
maininta
Kaavaehdotus oli nahtavilla 26.2. - 26.3.2018.
Ehdotuksesta annettiin 1 lausunto (ELY_keskus) ja 1 maininta (Pohjois-
Pohjanmaan liitto).

4.4 Kaavan vaikutukset

4.4.1 Vaikutukset valtakunnallisiin alueidenkdyttd tavoitteisiin (MRL 24 §: Valtakunnallisten
alueidenkayttd toteuttaminen ja huomioon ottaminen).

Eheytyvé yhdyskuntarakenne ja elinympéristén laatu

Asemakaavalla edistetdédn yhdyskuntarakenteen eheyttéamista.

Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskadyttd ja luonnonvarat

Kaava ei vaaranna kulttuuri- tai luonnonarvojen olemassaoloa. Kaava-alueella

ei ole muinaisjdanndksida eikd hankkeella ole vaikutuksia arkeologiseen
kulttuuriperintodn eikd alue edellytd arkeologista maastoinventointia.

4.4.2 Vaikutukset yleiskaavasta poikkeamiseen

Yleiskaavan laatimisen jalkeen betonialan yritys on vuokrannut korttelin 208
kayttéénsda, minkd@ vuoksi Teollisuustien katkaisulla on vain positiivisia
vaikutuksia yhtién toimintaan.

4.4.3 Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Vaikutukseit. maa- ja kallioperdén
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Ei vaikutuksia nykykaavaan verrattuna.
Vaikutukset pinta- ja pohjaveteen
Alueella ei ole tiedossa pohjavesialueita.
Vaikutukset ilmaan ja ilmastoon

Kaavalla ei ole vaikutusta alueen ilman laatuun eikd ilmastoon nykykaavaan
verrattuna.

Vaikutukset kasvillisuuteen ja eldimistéon

Alueella ei ole suojeltavia luontokohteita. Luonnon monimuotoisuus ei
heikkene.

Vaikutukset maisemaan

Maisemalliset vaikutukset ovat hyvin marginaalisia nykykaavaan verrattuna,
koska alue pysyy l&hestulkoon samassa toiminnallisessa kaytossa.

4.4.4 Vaikutukset rakennettuun ympéristéon

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Ei vaikutuksia nykykaavan verrattuna, koska alue sdilyy edelleen
teollisuuskaytossa.

Vaikutukset kaupan palveluverkkoon

Teollisen toiminnan tehostuessa minkd seurauksena yleinen aktiviteetti
alueella lisdantyy, mistd seuraa kaupan palveluverkolle on enemmaén kayttda.

Elinkeinoeldmén toimintaedellytykset

Asemakaavan muutos luo edellytykset toiminnan faajentamiselle.

4.4.5 Vaikutukset sosiaaliseen ymparistéon

Vaikutukset yritysten ja tybpaikkojen maéaradén

Asemakaavan muutos luo edellytykset teollisen toiminnan kehittdmiselle.

4.4.6 Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Teollisen toiminnan tehostuessa yleinen aktiviteetti alueella lisdéntyy, misté
seuraa alueelle positiivisia yhdyskuntataloudellisia vaikutuksia.

4.4.7 Vaikutukset liikenteeseen

Liikenteen maéaran kasvu on marginaalista. Liikennejarjestelyt on suunniteltu
alueella toimivien yritysten toiveiden mukaan. Uudella Kaaritien linjauksella
mahdollistetaan betoniaseman parempi toimiminen.

Korttelissa 210 tontilla 1 sijaitsevalle sipulivaraston tontille rakennetaan uudet
liittymat Kaaritieltd ja nykyinen liittyma Teollisuustieltd poistetaan kaytdsta.
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Kajaanintielle johtavan kevyen liikenteen vdyléan poistaminen lisaa
lilkenneturvallisuutta.

4.4.8 Vaikutukset alavesisailioén (ET-alueella)

Kaaritien linjauksessa on huomioitu alavesisdilion suojaetdisyydet.
4.5 Ympariston hairiotekijat

Liikenteen aiheuttama melu ja padstét ovat alueelle kohdistuvia
ymparistéhairioita.

4.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinndt ovat ympadaristdministerion voimassa olevien ohjeiden
mukaisia. Kaavamerkinnat ja -maaradykset ilmenevat kaavakartalta.

5 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
5.1 Yleista

Kdrsamaden kunta valvoo alueen suunnittelua, rakentamista seka tydpaikko-
jen ja lilkkenteen kehitysta.

Alueen sdhké- ja televerkon rakentamisesta huolehtivat alueelliset yhti6t.

5.2 Toteutuksen seuranta

Kunta seuraa toteutusta alueen kaytén osalta.

Oulussa 27.3.2018
FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy

Oulun toimisto

Jaakko Isoherranen, arkk.
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