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1 PERUS-JATUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Kunta

Kaavan nimi

Asemakaava koskee:

Asemakaavan muutos koskee:

Asemakaavan muutoksella ja
laajennuksella muodostuvat:

Kaavanlaatija

Hyvdksyminen:

Suunnitteluorganisaatio

Karsamaki

Karsamaen keskustan asemakaavan muutos ja laajennus

Asemakaava koskee tiloja 317-895-1-8431(osa), 317-895-0-85
(osa), 317-895-0-4 (osa), 317-402-6-51, 317-402-7-31, 317-402-
7-66, 317-402-8-73, 317-402-8-77 (osa), 317-402-9-353, 317-
402-9-58, 317-402-9-8, 317-402-10-7 (osa), 317-402-10-20,
317-402-10-27, 317-402-11-39, 317-402-35-74(osa), 317-402-
35-88(osa), 317-402-35-97(osa), 317-402-38-20, 317-402-38-
21, 317-402-38-23, 317-402-38-32, 317-402-38-34, 317-402-38-
4,317-402-39-111, 317-402-39-113, 317-402-39-141, 317-402-
39-149, 317-402-39-153, 317-402-39-46(osa), 317-402-39-52,
317-402-39-57, 317-402-39-75, 317-402-40-10(osa), 317-402-
40-36,317-402-111-12, 317-402-111-13, 317-402-111-14, 317-
402-117-1,317-402-117-16, 317-402-184-0.

Asemakaavan muutos koskee kortteleita 200-208, 210, 215,
216, 300—303 seka suojaviher-, lahivirkistys- maantieliikenteen-
ja katualueita sekd maisemallisesti arvokasta peltoaluetta.

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella muodostuvat kort-
telit 200, 201, 203-205, 207, 211, 300, 301, 338, XX1-X10 seka
masto-, suojaviher-, lahivirkistys-, maatalous-, maantieliiken-
teen- ja katualueet sekda maa- ja metsatalousalue, jolla on eri-
tyista ulkoilun ohjaamistarvetta.

FCG Rakennettu Ymparisto Oy
Mirjam Hyvonen, arkkitehti SAFA, YKS 692
ja Heli Jokela, YTM

Kunnanvaltuusto . .2025§

Karsamaen kunta vastaa kaavan laatimisen ohjaamisesta ja tiedottamisesta sekd nahtaville asetta-
misesta ja ndiden vaiheiden palautteen kerdaamisesta.

Kdrsamaen kunta
Haapajarventie 1
86710 Karsamaki

tekninen johtaja llkka Saari
p. 040 105 1232
ilkka.saari@karsamaki.fi

FCG Rakennettu Ymparisto Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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1.2 Kaava-alueen sijainti ja yleiskuvaus

Karsamaen keskustan asemakaavan paivitys kohdistuu paaosin teollisuusalueelle ja laajennus sen
pohjois- ja itdpuolelle sekd Puusaarentien etela- ja pohjoispuolelle.
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti ja likimédrdinen rajaus punaisella katkoviivalla.

1.3 Kaavamuutoksen tarkoitus

Kaavatyon tarkoituksena on Karsamaen keskustan asemakaavan paivittdminen ja laajentaminen.
Asemakaavan laajennusalue sijaitsee keskustan koillis- ja itdpuolella teollisuusalueen ja Juurusojan
valiselld alueella. Asemakaavan paivitys koskee teollisuusaluetta seka yksittaisia kortteleita muualla

asemakaava-alueella. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 306 ha. Suunnittelualueen sijainti ja liki-
maardinen rajaus on esitetty kuvassa 1.

Kaavoituksen tavoitteena on luoda edellytykset Karsamaen elinvoiman kehittymiselle tulevaisuu-
dessa. Kdarsamaen taajama laajenee itdan ja pohjoiseen kasvavan teollisuuden ja Nelostien

FCG Rakennettu Ympdristo Oy

Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi

Y-tunnus 3485116-1
Kotipaikka Helsinki



FCG Rakennettu Ymparisto Oy Kaavaselostus 7 (51)

20.5.2025

tulevaisuudessa toteutuvan uuden linjauksen vuoksi. Kaavoituksen tarkoitus on paikallisen elami-
sen laadun edistamisen lisaksi kohdentaa kehittdminen asioihin, joissa on potentiaalia laajasti maa-
seudun, liikkkumisen, asumisen ja yritystoiminnan toimintaympariston muuttuessa mm. puhtaan
siirtyman myota.

Asemakaavan muutoksen tarkeimpia tavoitteita:

- teollisuuden ja muun yritystoiminnan kehittaminen

- asukkaiden ja tienkayttajien palveluiden kehittaminen

- ekologisiin tavoitteisiin sitoutuminen, puhtaan siirtyman hyddyntdminen
- maaseutumaisen asumisen tukeminen

FCG Rakennettu Ympdristo Oy Y-tunnus 3485116-1
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Vireilletulo: 1.6.2023
Kaavaluonnos nahtavilla:

Kaavaehdotus nahtavilla:

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutos on lahtenyt vireille Kdrsaméaen kunnan aloitteesta.

Kaavalla on laajennettu kunnan teollisuusaluetta pohjoiseen. Laajennusalueelle on osoitettu teolli-
suus- ja varastorakennusten alueita (T) seka teollisuus- ja varastorakennusten alue, jolle saa sijoittaa
merkittavan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen (T/kem). T/kem-merkinta
mahdollistaa esimerkiksi biokaasulaitoksen ja muiden vihreaan siirtymaan liittyvien toimintojen si-
joittamisen alueelle.

Kaavan laajennuksella on myds osoitettu VT28 ja uuden VT 4:n risteysalueen vaatima tilavaraus
seka risteysalueen yhteyteen VT 8 eteldpuolelle liikerakennusten ja huoltoaseman alueita (KLH-1),
joille voi sijoittaa myymala-, liike-, ravintola- ja varastotiloja seka julkisten palveluiden ja hallinnon
tiloja seka polttoaineen jakelutoimintaa ja sdhkolatauspisteita.

Kaavamuutoksella on ajantasaistettu kaavamerkint6ja oleva rakennettu ymparistdé huomioiden.
Suunnittelualueen kayttotarkoitukset, aluerajaukset ja tonttijako on tarkistettu. Keskeisimmat muu-
tokset koskevat seuraavia alueita:

e Toimitilanrakennusten alue (KTY-2), jolle voidaan rakentaa liike- ja toimistorakennuksia seka
teollisuus- ja varastorakennuksia. Alue sijoittuu vt28 ja uuden valtatien risteyksen luoteis-
puolelle.

e Asuinpientalojen alue (AP) olevan tilanteen mukaisesti, joka sijoittuu teollisuusalueen lansi-
puolelle nykyisen VT4:n varrelle.

e Toimitilanrakennusten alue (KTY), jolle voidaan rakentaa liike- ja toimistorakennuksia seka
ympadristohairioita aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia. Alue sijoittuu nykyi-
sen VT4:n lansipuolelle.

e Huoltoaseman alue (LH-1). Alueelle voidaan sijoittaa polttoaineen jakelutoimintaa ja sdhko-
latauspisteita henkiloliikenteelle ja raskaalle liikenteelle VT28:n ja Suomelantien risteyk-

seen.
FCG Rakennettu Ympdristo Oy Y-tunnus 3485116-1
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
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Asemakaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 306 ha. Kaava-alueelle on osoitettu yhteensa noin
730 000 k-m? rakennusoikeutta, mika vastaa e=0,24 kokonaistehokkuutta. Asemakaavan laajennuk-
sen pinta-ala on noin 218 ha. Uutta rakennusoikeutta osoitettu noin 470 000 k-m2.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavaa voidaan alkaa toteuttaa kaavan saatua lainvoiman.

FCG Rakennettu Ympdristo Oy Y-tunnus 3485116-1
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Suunnittelutilanne

3.1.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet ovat osa alueidenkayttdlain mukaista alueidenkayton
suunnittelujarjestelmaa. Ne on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettava maakun-
nan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa. Valtioneuvosto
paatti valtakunnallisista alueidenkdyttotavoitteista vuonna 2000. Valtioneuvosto hyvaksyi uudet val-
takunnalliset alueidenkayttotavoitteet 14.12.2017 ja ne astuivat voimaan 1.4.2018.

Alueidenkayttotavoitteiden tehtavana on:

- varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kun-
tien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa,

- auttaa saavuttamaan maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkdyton suunnittelun tavoitteet,
joista tarkeimmat ovat hyva elinymparisto ja kestava kehitys,

- toimia kaavoituksen ennakko-ohjauksen valineena valtakunnallisesti merkittavissa alueiden-
kayton kysymyksissa ja edistaa ennakko-ohjauksen johdonmukaisuutta ja yhtenaisyytta seka

- edistaa kansainvalisten sopimusten taytantddnpanoa Suomessa

Alueidenkayttolain (AKL) mukaan ne on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettava
maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa. Valtakun-
nalliset alueidenkdyttotavoitteet valittyvat yleiskaavaan osin maakuntakaavan kautta.

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:

- toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

- tehokas liikennejarjestelma

- terveellinen ja turvallinen elinymparisto

- elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat
- uusiutumiskykyinen energiahuolto

3.1.2 Maakuntakaavoitus

Suunnittelualueella on voimassa Pohjois-Pohjanmaan kolme vaihemaakuntakaavaa:

e 1.vaihemaakuntakaava (energiantuotanto ja -siirto, kaupan palvelurakenne, luonnonympd-
rist6, liikennejdrjestelmd ja logistiikka) (hyvaksytty 2013, lainvoimainen 2017)

e 2.vaihemaakuntakaava (kulttuuriympdrist6t ja maisema-alueet, maaseudun asutusrakenne,
virkistys- ja matkailualueet, seudulliset ampumaradat ja materiaalikeskukset, puolustusvoi-
mien alueet) (hyvaksytty 2016, lainvoimainen 2017)

FCG Rakennettu Ympdristo Oy Y-tunnus 3485116-1
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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e 3. vaihemaakuntakaava (pohjavesi- ja kiviainesalueet, mineraalipotentiaali- ja kaivosalueet,
Oulun seudun liikenne ja maankdyttd, tuulivoima-alueiden tarkistukset, Vaalan ja Himangan
kaavamerkintéjen tarkistukset seké muut tarvittavat pdivitykset) (hyvaksytty 2018, lainvoi-
mainen 2022)

Pohjois-Pohjanmaan energia- ja ilmastovaihemaakuntakaava (energiantuotanto, varastointi ja
siirto, viherrakenne ja ekosysteemipalveluiden tarkastelu, aluerakenne ja saavutettavuus, liikenne-
jérjestelmd ja logistiikka-alueet, energiamurroksen vaikutukset maankdytén suunnitteluun ja ilmas-
tovaikutusten arvioinnin kehittéminen) on vireilld ja se on edennyt hyvaksymisvaiheeseen. Maakun-
tavaltuuston on tarkoitus kasitella kaavan hyvaksymista kokouksessaan 27.5.2025.

Voimassa olevissa maakuntakaavoissa suunnittelualueelle on osoitettu seuraavat merkinnat:

- maaseudun kehittdmisen kohdealue (mk)

@)

Merkinnalld osoitetaan ylikunnallisia maaseutuasutuksen alueita, joilla kehitetaan
erityisesti maatalouteen ja muihin maaseutuelinkeinoihin, luonnon- ja kulttuuriym-
paristoon sekd maisemaan tukeutuvaa asumista, elinkeinotoimintaa ja virkistyskayt-
t6a. Vyohykkeilla on tarvetta kehittaa kuntien yhteistyolla yhtenaisia suunnittelupe-
riaatteita.

Suunnittelumaarays: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettava huo-
miota luonnon ja ympariston kestavaan kayttoon, maatalouden ja muiden maaseu-
tuelinkeinojen toimintaedellytyksiin, maiseman hoitoon, vesiston vedenlaadun tur-
vaamiseen ja ulkoilureittien kehittamiseen. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa
tulee maaritella tulvan aiheuttamat rajoitukset rakentamiselle.

- taajamatoimintojen alue (A)

O

Merkinnalld osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden tydpaikka-aluei-
den ym. taajamatoimintojen sijoittumisalue ja laajentumisalueita.

Suunnittelumaarays: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee alueiden kayt-
toonottojarjestyksessa ja mitoituksessa kiinnittda erityistda huomiota vaihtoehtois-
ten aluekokonaisuuksien toiminnallis-taloudelliseen edullisuuteen, ympariston laa-
tuun ja kevyen liikenteen toimintaedellytyksiin. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituk-
sessa tulee edistdd yhdyskuntarakenteen eheyttamista hajanaisesti ja vajaasti ra-
kennetuilla alueilla sekd taajaman ydinalueen kehittamista toiminnallisesti ja taaja-
makuvallisesti selkeasti hahmottuvaksi keskukseksi. Maankayttoratkaisuissa tulee
pyrkia hyvaan energiatalouteen. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee maa-
ritelld kavelyn, pyorailyn ja joukkoliikenteen kannalta edulliset vyohykkeet taajama-
rakenteen kehittamisen perustaksi. Yksityiskohtaisempiin kaavoihin tulee sisallyttaa
periaatteet uudisrakentamisen sopeuttamisesta rakennettuun ymparistéon. Aluei-
den kayton suunnittelussa ja rakentamisessa on varmistettava, etta alueella sijait-
sevien kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeiden kohteiden
kulttuuri- ja luonnonperintdarvot sailyvat. Taajaman merkittava laajentaminen

FCG Rakennettu Ympdristo Oy Y-tunnus 3485116-1
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
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paatien toiselle puolelle yksityiskohtaisempaan kaavaan perustuen edellyttaa tur-
vallisten yhteyksien jarjestamista paatien poikki. Maankayton suunnittelussa tulee
ottaa huomioon tulvariskialueet ja tulvien hallintasuunnitelmat seka varautua saan
aari-ilmididen vaikutuksiin. Lisamerkintd —1 osoittaa, ettad alueen yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa ja kaytossa tulee ottaa huomioon maankohoamisrannikon
erityispiirteet.

- teollisuus- ja varastoalue (t)

o Merkinnalld osoitetaan vahintdan seudullista merkitystd omaavia, |dhinna pe-
rinteisen teollisuuden tuotanto- ja varastoalueita, jotka eivat sisally taajamatoi-
mintojen aluevaraukseen ja jotka halutaan turvata muulta maankaytolta.

o Suunnittelumaarays: Biojalostamon alueen toimintojen suunnittelussa tulee
ottaa huomioon ldhiasutukselle aiheutuvat onnettomuus- ja paastoriskit ja pyr-
kia ratkaisuihin, joissa riskit jadvat lieviksi.

- uusi valtatie

o Merkinnalla osoitetaan suunnitellut uudet valta- ja kantatiet, joille on laadittu
hyvaksytty yleissuunnitelma tai aluevaraussuunnitelma

- eritasoliittyma

o Merkinnalla osoitetaan valta- ja kantateiden keskindiset eritasoliittymat seka
Oulun seudun taajamatoimintojen alueen eritasoliittymat

=g -l

Kuva 2. Ote Pohjois-Pohjanmaan voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmdstd. Suunnittelualueen liki-
mddrdinen rajaus on esitetty turkoosilla katkoviivalla.
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3.1.3 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Keskustan yleiskaava, joka on hyvaksytty vuonna 2013. Voimassa
olevassa yleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu seuraavat merkinnat:

e maa- ja metsatalousvaltainen alue (M)

e teollisuus- ja varastoalue (T)

e virkistysalue (V)

e yhdyskuntateknisen huollon alue (ET)

e suojaviheralue (EV)

e maatalousalue (MT)

e maantien alue (LT)

e liike-, toimisto ja teollisuuskorttelialue, jolla ympaéristd asettaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia (KTY)

e liikerakennusten alue (KL)

e lentoliikenteen estevapaa vyohyke (le, le-1)

e lentoliikenteen ohjeellinen meluvaikutusalue (Im)

e ohjeellinen uusi valtatielinjaus

e valtatie (vt)

e silta

e ulkoilureitti

e kevyen liikenteen reitti
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Kuva 3. Ote Keskustan yleiskaavasta. Asemakaava-alueen likimddréinen rajaus mustalla katkoviivalla.

Yhta aikaa asemakaavamuutoksen kanssa laaditaan yleiskaavan muutosta ja laajennusta.

FCG Rakennettu Ymparisto Oy Y-tunnus 3485116-1
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3.1.4 Asemakaava

Osalla suunnittelualueesta on voimassa oleva asemakaava, osa alueesta on asemakaavoittama-
tonta. Ajantasa-asemakaavassa teollisuusalueelle on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialue (T, T-1, T-2), teollisuus- ja varastorakennusten alue, jolla ymparisto asettaa toiminnan
laadulle erityisia vaatimuksia (TY), ldhivirkistysalue (VL), yhdyskuntateknistad huoltoa palvelevien ra-
kennusten ja laitosten alue (ET), suojaviheralue (EV), katu, jalankululle ja pyoréilylle varattu katu/tie
(pp) seka alue, jonka rakennuksissa ja rakennelmissa on huomioitava lentoliikenteen estevapaan

vyohykkeen nousukulma 1/50 kiitoradan paasta mitattuna (le).

‘i‘zl E. !

Kuva 4. Ote-ajantasa-asemakaavasta (teollisuusalue)

Ajantasa-asemakaavassa korttelin 338 eteldpuolelle on osoitettu maisemallisesti arvokas peltoalue

(MA).

Y-tunnus 3485116-1

FCG Rakennettu Ymparisto Oy
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valla.

Ajantasa-asemakaavassa kortteleihin 300-303 on osoitettu toimitilarakennusten korttelialueita
(KTY, KTY-1), huoltoaseman korttelialue (LH), suojaviheraluetta (EV), katu ja jalankululle ja polku-
pyorailylle varattukatu/tie.

A S~ 7 i
\\ " /!

Kuva 6. Ote ajantasa-asemakaavasta (korttelit 300 - 303).

FCG Rakennettu Ymparisto Oy Y-tunnus 3485116-1
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Ajantasa-asemakaavassa korttelin 29 itdpuolinen suunnittelualue on maantieliikenteen aluetta (LT).

siseR.
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Kuva 7. Ote ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelualue rajattu siniselld katkoviivalla.

Ajantasa-asemakaavassa korttelin 348 eteldpuolinen suunnittelualue on puistoaluetta (VP), jonne
on osoitettu jalankululle ja polkupy6railylle varattu katu/tie, jolla tontille/rakennuspaikalle ajo on
sallittu (pp/t).

3
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3.1.5 Rakennusjdrjestys

Karsamaen kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty 1.4.2020. Kdrsamdaen rakennusjarjestyksen uu-
siminen on aloitettu talvella 2025.

FCG Rakennettu Ymparisto Oy Y-tunnus 3485116-1
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3.1.6 Pohjakartta

Asemakaavan pohjakarttana kaytetaan osittain kunnan vektoriaineistoa ja osittain MML:n rasteri-
karttaa. Pohjakartta paivitetdaan prosessin edetessa. Asemakaava on laadittu mittakaavassa 1:2000.

3.2 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.2.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaavoitettava alue on noin 306 hehtaaria, josta muutosaluetta on noin 88 hehtaaria ja uutta
asemakaava-aluetta noin 218 hehtaaria.

Suunnittelualue sijaitsee noin kahden kilometrin pdassa Karsamaen keskustan koillis- ja itdpuolella
teollisuusalueen ja Juurusojan valisella alueella. Alue on VT4:n vieresta teollisuusaluetta rajautuen
itddn Kummuntien varren peltoalueisiin.

3.2.2 Luonnonymparistd

Karsdamdaen keskustan yleiskaavan ja taajaman asemakaavan paivittamisen yhteydessa on laadittu
luontoselvitys (FCG 2024), johon kuuluivat luontotyyppi- ja liito-oravaselvitykset. Maastotdiden ai-
kana havainnointiin myds selvitysalueen linnustoa.

Suunnittelualueen maasto on pinnanmuodoiltaan suhteellisen tasaista eika suuria korkeuseroja
esiinny. Alavimmat alueet sijoittuvat kaakkoon seka suoalueille. Kdrsamden keskustaajama sijaitsee
ympdristosta selkedmmin erottuvan moreeniseldnteen alueella. Selvitysalueen kalliopera on paa-
osin graniittia ja maapera savea seka sekalajitteista maalajia, jonka p&alajiketta ei ole selvitetty.

Kaava-alueella ei ole luonnontilaisia jarvia tai lampia. Alue rajoittuu iddssa Juurusojaan, jonka ekolo-
ginen tila on valttava. Vedenlaatuun vaikuttaa oleellisesti valuma-alueen maankdyttd. Runsaat
metsa- ja suo-ojitukset sekd voimaperdinen maatalous kuormittavat vesistoa.

Maastoselvityksissa ei havaittu merkkeja liito-oravasta. Kaava-alueelle ei sijoitu valtakunnallisesti
(IBA), kansallisesti (FINIBA) tai maakunnallisesti (MAALI) tarkeitd lintualueita. Kaava-alueelta ei ole
tiedossa eika maastoselvityksissa todettu luontodirektiivin liitteen 1V(a) lajien luonnonsuojelulain 78
§:n perusteella suojeltuja lisddntymis- ja levahdyspaikkoja eika erityisesti suojeltavien elidlajien
esiintymispaikkoja. Selvitysalueella tai sen valittomassa laheisyydessa ei ole Natura 2000 -ohjelman
kohteita, valtakunnallisiin suojeluohjelmiin kuuluvia kohteita eika luonnonsuojelualueita.

Alueella sijaitsee yksi arvokkaaksi luontotyypiksi arvioitu kohde, Kajaanintien metsa.

FCG Rakennettu Ympdristo Oy Y-tunnus 3485116-1
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1. Kajaanintien metsa
Pinta-ala 0,38 ha
Arvoluokka Luokka 4: Monimuotoisuutta tukeva kohde
Peruste Luontotyyppi
Huomionarvoiset lajit: palokarki (DIR)
Luontotyypit Varttuneet havupuuvaltaiset tuoreet kankaat (VU/NT)
Mustikkakorvet (EN/EN)

Kuva 9. Kajaanintien vieressd sijaitsee pienialainen, tavallista talousmetsdd monimuotoisempi metsékuvio,
jossa on vanhempaa luonnontilaisen kaltaista havu-lehtipuusekametsdd.

3.2.3 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella Kajaanintien varrella on Lujabetonin betonielementtitehdas sekd muita teolli-
suuskiinteist6ja seka joitain yksittdisid asuin- ja maatalousrakennuksia. Alueen eteldpuolella on Kar-
samaden keskusta.

3.2.4  Kulttuuriympadrist®d

Arkeologinen kulttuuriperinto

Alueen arkeologinen inventointi tehtiin keséalla 2024 (Maanala Oy). Alueelta ei aiemmin tunnettu
arkeologisia kohteita. Tutkimuksessa asemakaava-alueelta I6ydettiin yksi uusi muu kulttuuriperinto-
kohde, historiallinen asuinpaikka Syrjala (1000055061)

FCG Rakennettu Ymparisto Oy Y-tunnus 3485116-1
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
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Kuva 10. Syrjdlén talo sekd vanha torpan alue, joka on nykyisin peltoa.
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Kuva 11. Muun kulttuuriperintékohteen sijainti Puusaarentien eteldpuolella.

Rakennettu kulttuuriymparisto

19 (51

Suunnittelualueelle laadittiin rakennuskannan paivitys- ja tdydennysinventointi keséalla 2024 (FCG).
Aikaisemmin Karsamaen rakennuskantaa on inventoitu maisema- ja kulttuuriymparistoselvityksessa
vuonna 2009 ja Pohjois-Pohjanmaan rakennetun kulttuuriymparistdn selvityksessa vuonna 2015.

Kaava-alueelle ei sijoitu tehtyjen selvitysten perusteella paikallisesti tai maakunnallisesti arvokkaita

rakennuskohteita.

FCG Rakennettu Ymparisto Oy
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Virkistys

Kaava-alueelle sijoittuu muutamia virkistysreitteja: Puusaarentien eteldpuolella on Frosteruksen
koulun hiihtolatu ja Suomelan alueella kuntorata/hiihtolatu.

Tekninen huolto

Asemakaavoitetulla alueella on olemassa oleva kunnallistekniikka. Vesijohtoverkosto ulottuu tie-
verkkoa mukaillen my6s asemakaavan laajennusalueelle.

Liikenne

Suunnittelualue kuuluu valtatien 4 kehittamisalueeseen valilla Pyhajarvi — Pulkkila. Tulevaisuudessa
nelostien uusi linjaus kulkee suunnittelualueen lapi. Lisaksi suunnittelualuetta koskee Karsamaen
kavelyn ja pyoraliikenteen edistamisohjelma. Kaavaty6ta varten on lisdksi laadittu liikenneselvitys
(WSP 2025).

Liilkenneselvityksessa on tarkasteltu liikenteen nykytilaa suunnittelualueella, asemakaavaluonnos-
ratkaisua liikkenneverkon ja maakayton nakokulmasta seka kaavaratkaisun liikenteellisia vaikutuksia
ja lilkenne-ennustetta. Seuraavissa kappaleissa ja kuvissa on poimittu keskeisimmat asiat selvityksen
raportista, joka kokonaisuutena on kaavaselostuksen liitteena.

Tie- ja katuverkon nykytilanne

Asemakaava-alueen merkittdvimmat maantiet ovat valtatiet 4 ja 28 sekd maantie 18431 (Puusaa-
rentie). Etela-pohjoissuuntainen valtatie 4 sijaitsee asemakaava-alueen lansireunassa ja ita-lansi-
suuntainen valtatie 28 alueen keskiosassa. Valtatiet palvelevat pitkdmatkaisen liikenteen lisdksi
my0s Karsamaen keskustaan kulkevaa paikallista liikennettd. Puusaarentie sijaitsee asemakaava-
alueen eteldosassa ja se palvelee erityisesti Karsamdaen paikallista liikennetta keskustan kokooja-
vaylana palvelujen ja asuinalueiden keskella.

Teollisuusalueen merkittavin katuyhteys on sen lapi kulkeva Teollisuustie, joka kytkeytyy lannessa
valtatiehen 4 ja iddssa valtatiehen 28. Teollisuustien liittymien lisdksi teollisuusalueelta on 1ahinna
Lujabetonin henkildliikennetta palveleva Mastotien liittyma valtatielle 28.

Valtateiden kiertoliittyman luoteisneljannekseen sijoittuva asemakaava-alue kytkeytyy Suomelan-
tien liittyman kautta valtatiehen 28.

Lisaksi kaava-alueella on yksityisteita, joista verkollisesti merkittavin on kaava-alueen itdosassa si-
jaitseva Kummuntie. Kummuntielta on liittyma valtatielle 28.

FCG Rakennettu Ympdristo Oy Y-tunnus 3485116-1
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Kuva 12. Suunnittelualueen nykyinen vdyléverkko
Liikennemddrdt nykytilanteessa

Valtatien 4 keskimaardinen vuorokausiliikenne (KVL 2024) valtatien 28 pohjoispuolella on Vaylavi-
raston tietojen mukaan noin 3950 ajon./vrk, josta raskasta liikennettd on noin 15 %. Valtatien 28
liikennemaard on noin 1450-1520 ajon./vrk, raskaan lilkenteen osuuden ollessa noin 12 %. Puusaa-
rentien (mt 18431) liilkennemaara kaava-alueella on 270 ajon./vrk, josta raskasta liikkennettd on noin

4 %.

Katuverkon liilkennemaarista ei ole laskentatietoa. Kunnalta saatujen arvioiden ja maankayttotieto-
jen perusteella tehdyn asiantuntija-arvion perusteella teollisuusalueen katuverkolla liikennemaarat
ovat suurimmillaan muutamia satoja ajoneuvoja vuorokaudessa. Merkittavin liilkennettd synnyttava
toimija on Lujabetoni.
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Jalankulun ja pyérdilyn nykytilanne

Asemakaava-alueella on nykyisia jalkakdytavia ja pyorateita valtatien 4 varressa ja Puusaarentielld
(mt 18431) seka lisaksi lyhyempia yhteyksia teollisuusalueella. Kaikki edelld mainitut jalankulun ja
pyordilyn yhteydet kytkeytyvat keskustan jalankulku- ja pyorailyverkkoon.

Valtateiden 4 ja 28 kiertoliittyman itdhaaralla (vt 28) on alikulkukaytava ja lansihaaralla (vt 28) suo-
jatie. Valtatiella 28 on keskisaarekkeellinen jalankulun ja pyo6railyn ylityspaikka teollisuusalueen koh-
dalla, jossa nopeusrajoitus on 60 km/h.

Asemakaava-alueen nykyiset teollisuus- ja tyopaikka-alueet ovat saavutettavissa keskustasta nykyi-
sia jalankulku- ja pyorailyvaylia pitkin. Teollisuustien lansipdassa erillinen jalankulku- ja py6raily-yh-
teys ulottuu asuinkiinteistoille asti. Puusaarentien jalankulku- ja pyorailyvayla paattyy lannessa ny-
kyiseen yksityistiehen, jonka kautta on epavirallinen yhteys Puusaarentielta valtatielle 28.

Suunniteltu tuleva liikenneverkko

Vt 4 Kdrsdmden ohikulkutie

Asemakaavan liikenneverkon keskeisena lahtokohtana ja merkittdavana muutoksena nykytilantee-
seen on Karsamaen ohikulkutie: Valtatie 4 rakennetaan uuteen maastokaytavaan noin 10 km osuu-
della. Ohikulkutie sijoittuu nykyisen valtatien 4 ja Kdrsamaen taajaman itapuolelle. Asemakaava-
alueen kohdalla uusi valtatielinjaus sijaitsee noin 1,5 km etaisyydelld nykyisesta valtatiesta 4.

Uusi valtatielinjaus on esitetty voimassa olevassa maakuntakaavassa ja linjauksen eteldosa on esi-
tetty voimassa olevassa Karsamaen keskustan yleiskaavassa. Karsamaen ohikulkutiesta on laadittu
yleissuunnitelma ja tiesuunnitelma jo 1990-luvulla. Vuonna 2023 valmistuneessa Vt 4 Pyhajarvi-
Pulkkila toimenpideselvityksessa seka asemakaavatyon kanssa samanaikaisesti laadittavassa Vt 4 ja
28 Karsamaen eritasoliittyman aluevaraussuunnitelmassa Karsamaen ohikulkutielinjaus on yleiskaa-
van ja vanhojen suunnitelmien mukainen.

Nykyinen valtatie 4 jaa ohikulkutien kohdalla maantieluokkaiseksi rinnakkaistieksi. Se liittyy ohikul-
kutiehen etela- ja pohjoispaissa tasoliittymin. Ohikulkutien keskivaiheilla, valtatien 28 kohdalla on
valtateiden 4 ja 28 eritasoliittyma, jonka kautta Kdarsamaen taajama on tasoliittymien lisaksi saavu-
tettavissa valtatielta 4. Ohikulkutien kohdalla muut ristedvat maantiet alittavat valtatien 4 risteyssil-
tojen kautta.

Valtateiden 4 ja 28 eritasoliittymd

Asemakaavatyon rinnalla laaditaan aluevaraussuunnitelmaa valtateiden 4 ja 28 eritasoliittymasta
seka siihen liittyvista tie- ja liittymajarjestelyistd asemakaava-alueen kohdalla. Asemakaavassa esite-
tyt valtateiden tieratkaisut perustuvat aluevaraussuunnitelman ratkaisuun.

Ohikulkutien eritasoliittyma sijoittuu valtatien 28 kohdalle asemakaava alueen itdosassa. Eritasoliit-
tymassa valtatie 28 ylittdaa uuden ohikulkutien. Eritasoliittyma on ns. rombinen eritasoliittyma, jossa
kaikilla suunnilla on suorat rampit, jotka mahdollista erikoiskuljetusten ajon parhaalla mahdollisella

tavalla.
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Kuva 13. Tavoitetieverkko, jossa Vt 4 Kédrsdmden ohikulkutie on toteutettu.
3.2.8 Ympéristohairiot

Mahdollisesti pilaantuneet maa-alueet

Suunnittelualueella on kaksi maaperan tilan tietojarjestelmaan rekisterditya kohdetta (100318902
ja 100324034). Kohteet sijaitsevat teollisuusalueella.
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Kuva 14. Teollisuusalueelle sijoittuvat MATTI-jéirjestelmdn kohteet siniselld pallolla.

Melu

Meluntorjuntaa ohjaavat Suomessa Valtioneuvoston paatoksen VNp 993/1992 mukaiset seuraavat
melutason ohjearvot:

Taulukko 1. Melutasojen ohjearvot (VNp 993/1992).

Ohjearvot ulkona

Asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalu-
eet taajamissa ja niiden valittémassa lahei-
syydessa seka hoito- ja oppilaitoksia palve-
levat alueet

Uudet asumiseen kaytettavat alueet, virkis-
tysalueet taajamissa seka hoitolaitoksia ja 55 dB 45 dB
oppilaitoksia palvelevat alueet

Loma-asumiseen kaytettavat alueet, leirin-

taalueet, virkistysalueet taajamien ulkopuo- 45 dB 40 dB
lella ja luonnonsuojelualueet

55 dB 50dB

Kaavatyota varten on laadittu meluselvitys (WSP 2025), jonka raportti on kaavaselostuksen liit-
teena. Seuraavissa kuvissa on esitetty suunnittelualueen tielilkenteen melu keskiaanitasona liiken-
nemadrien ja -jarjestelyiden ennustetilanteessa 2050 paivalla ja yolla. Suunnittelualueella paivaajan
ohjearvotaso ylittyy osittain Manniston alueella sijaitsevien asuinrakennusten piha-alueilla. Piha-
alueille jaa kuitenkin suurelta osin alueita, missa ohjearvotaso ei ylity. Ndiden rakennusten piha-alu-
eita suojaaman mitoitettiin 3 metrid korkea meluvalli eritasoliittyman itdpuolen rampin laheisyy-
teen. Suunnitellulla meluntorjunnalla saadaan piha-alueet suojattua ohjearvotason ylittavalta me-

lulta.
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Paiviajan keskiddnitaso
Laeq07-22 [dB]

> 450 dB
I - s0.0dB
> 55.0 dB

> 60.0 dB
I > 65.0dB
B - 70.0dB
B - 75.0dB

Kuva 15. Pdivdajan keskiddnitaso likennemddrien ja -jdrjestelyiden ennustetilanteessa

&

") Yoajan keskisanitaso
LAeq22-07 [dB]

-
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Kuva 16. Yéajan keskiddnitaso liikennemddrien ja -jdrjestelyiden ennustetilanteessa 2050

(WSP 2025)

3.2.9 Maanomistus

Suunnittelualue on osin yksityisomistuksessa ja osin kunnan omistuksessa. Suunnittelualueella
kunta omistaa kiinteistét 317-402-39-111, 317-402-10-7, 317-402-111-14, 317-402-10-7, 317-402-
117-1, 317-402-35-124, 317-402-35-74, 317-402-35-111, 317-402-37-346, 317-402-37-325.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Karsdamden kunnan strategia on paivitetty vuonna 2023 ja se ulottuu vuosille 2024-2027. Strategi-
assa Karsamden kuntaa kehitetdan aktiivisen elinvoima- ja elinkeinopolitiikan avulla seka vahvista-
malla eri muotoista asumista kaikenikaisille.

ELY-keskus on paivittanyt vuoden 2023 aikana uuden VT4 linjauksen esisuunnitelman. Uusi linjaus
kulkee nykyisen tien ja teollisuusalueen itdpuolella. Kaavoituksella on tarpeen huomioida uuden val-
tatielinjauksen vaikutukset liikenteeseen ja katujarjestelyihin seka palveluiden kehittamismahdolli-
suudet uudessa VT4 ja VT 28 risteyskohdassa.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Kaavan suunnitteluty6 on kaynnistynyt syksylld 2023 ja kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma
on ollut nahtavilla kevattalvella 2024.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyd

431 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja asukkaat seka muut, joiden oloihin kaava saattaa huomatta-
vasti vaikuttaa. Osallisia ovat my6s viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa kaavoitus kasittelee.

Maanomistajat, asukkaat:

- suunnittelualueella ja ldhialueilla asuvat ja tydskentelevat ihmiset
- maanomistajat

Viranomaiset:

- Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

- Pohjois-Pohjanmaan liitto

- Pohjois-Pohjanmaan museo

- Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos

Kunnan hallintokunnat:

- kaavatoimikunta
- tekninen lautakunta
- ymparisto- ja rakennusvalvonta
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Muut yhteisot:

- Karsamaen Yrittajat ry

- Pohjois-Pohjanmaan luonnonsuojelupiiri ry
- Karsamden Vesihuolto Oy

- Elenia Oy

- MTK Karsamaki

- muut yritykset ja yhdistykset

4.3.2 \Vireilletulo
Kaava on tullut vireille 1.6.2023 ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut ndhtavilla 6.2 —
6.3.2024.
4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
Osallisten on mahdollista ilmaista mielipiteensa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, kaavaluon-
noksesta ja -ehdotuksesta niiden ollessa nahtavilla.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli ndhtavilld 6.2 — 6.3.2024. OAS:ista saatiin yksi huomautus.
Asia koskee Kumpukangas 10:20 tilaa, jolla oleva metsamaa toivotaan sdilyvan metsatalouskay-
tossa.
Kaavaluonnos nahtavilla . .- . .202 .
Kaavaehdotus nahtavilla . .- . .202 .
4.3.4 Viranomaisyhteistyo
Kaavatyon aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestettiin 8.2.2024. Neuvottelussa keskusteltiin
viranomaisten kanssa muun muassa kaavatyohon liittyvista selvitystarpeista. Neuvottelun muistio
on kaavaselostuksen liitteena.
OAS:ista saatiin kolme lausuntoa:
Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos suosittelee, etta halytysajoneuvoille tarkoitetut tiet ja muut kul-
kuyhteydet on pidettava ajokelpoisina ja esteettdmina; pistoteiden paiden kadantdympyran kaan-
tosade on riittava myos raskaille pelastusajoneuvoille; vesijohtoverkoston suunnittelussa ja toteu-
tuksessa on huomioitava mahdollisten paloteknisten laitteistojen vedentarve, pelastuslaitoksen
sammutusvesitarve (hyvatuottoiset palopostit); rakennusalueen rajan merkitsemista vahintaan 4
metrin etdisyydelle tontin naapurin puoleisesta rajasta.
Pohjois-Pohjanmaan museo esittaa kiinnittdmaan erityista huomiota korttelin 338 asemakaavamuu-
toksen vaikutuksista korttelin eteldpuoliselle maisemallisesti arvokkaalle peltoalueelle. Pohjois-Poh-
janmaan museo on edellyttdanyt hankkeen rinnalla kulkevan Karsamaen yleiskaavan paivityksen ja
FCG Rakennettu Ympdristo Oy Y-tunnus 3485116-1
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laajennuksen yhteydessa tehtdvaksi arkeologisen inventoinnin. Kyseinen selvitys tulee palvelemaan
myds tata asemakaavan paivitys- ja laajennushanketta. Inventoinnissa tulee lisdksi huomioida ase-
makaavaa ajatellen pienemmat yksittdiset asemakaavamuutoskohteet. Erityisen tarkasti tulee sel-
vittaa alueet, joille ollaan osoittamassa muuttuvaa maankaytt6a sekd muut maastoltaan potentiaa-
liset alueet.

MTK Karsamaki huomauttaa, ettad suojaetdisyydet mahdollisista uusista liike-, teollisuus- tai asuinra-
kennuksista ovat riittavia alueella jo toimiviin maatiloihin ja peltoalueisiin; kotieldintilojen valitto-
maan laheisyyteen ei tule kaavoittaa sellaisia rakennuskohteita, jotka voivat hairiintyd maatilatoi-
minnan seurauksena; tiestda ja liittymia suunniteltaessa tulisi valttaa tarpeettoman kapeita vaylia.

Lausunnoissa esiin nostetut asiat on pyritty mahdollisuuksien mukaan huomioimaan kaavaratkai-
sussa.

Viranomaisilta pyydetdan lausunnot kaavaluonnoksesta ja kaavaehdotuksesta. Neuvotteluja jarjes-
tetdan tarpeen mukaan.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Kaavoituksen tavoitteena on luoda edellytykset Kdarsamaen elinvoiman kehittymiselle tulevaisuu-
dessa. Kdrsdamaen taajama laajenee itdan ja pohjoiseen kasvavan teollisuuden ja Nelostien tulevai-
suudessa toteutuvan uuden linjauksen vuoksi. Kaavoituksen tarkoitus on paikallisen elamisen laa-
dun edistamisen lisaksi kohdentaa kehittdaminen asioihin, joissa on potentiaalia laajasti maaseudun,
lilkkumisen, asumisen ja yritystoiminnan toimintaympariston muuttuessa mm. puhtaan siirtyman
myota.

Asemakaavan muutoksen tarkeimpia tavoitteita:

- teollisuuden ja muun yritystoiminnan kehittaminen

- asukkaiden ja tienkayttajien palveluiden kehittdaminen

- ekologisiin tavoitteisiin sitoutuminen, puhtaan siirtyman hydédyntaminen
- maaseutumaisen asumisen tukeminen
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaava pohjautuu olemassa olevaan tilanteeseen seka ennakoituihin tulevaisuuden maankay-
ton ja lilkenneverkon tarpeisiin. Asemakaavaratkaisu perustuu samaan aikaan laadittavaan Karsa-
maden keskustan yleiskaavan muutokseen ja laajennukseen seka kaavatyon yhteydessa laadittuihin
selvityksiin ja suunnitelmiin. Voimassa olevan asemakaavan rakennetta ei ole merkittavasti muu-
tettu. Uudella asemakaavoitettavalla alueella on varauduttu uuden VT 4 linjauksen aiheuttamiin lii-
kenteellisiin muutoksiin sekda mahdollistettu palvelu- ja toimitilarakentaminen uuden valtateiden
risteysalueen laheisyydessa. Olemassa olevaa teollisuusaluetta on laajennettu pohjoiseen ja uusilla
T/kem-aluevarauksilla on pyritty mahdollistamaan erityisesti vihredan siirtymaan liittyvien toiminto-
jen sijoittuminen alueelle.

5.2 Mitoitus

Asemakaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 306 ha. Kaava-alueelle on osoitettu yhteensa noin
730 000 k-m? rakennusoikeutta, mik3 vastaa e=0,24 kokonaistehokkuutta. Asemakaavan laajennuk-
sen pinta-ala on noin 218 ha. Uutta rakennusoikeutta osoitettu noin 470 000 k-m2.

Korttelialueiden ja eri maankdyttdmuotojen pinta-alat ja rakennusoikeudet ilmenevat oheisesta
taulukosta.

Aluevaraus Pinta-ala[ha] Kerrosala[k-m2] Tehokkuus[e]
AP 4,3468 10867 0,25
EMT 1,1919 0 0

ET 2,2468 4103 0,18
EV 1,498 0 0
KL-2 1,5659 5481 0,35
KLH-1 17,3579 69431 0,4
KTY 4,4785 17914 0,4
KTY-2 7,6752 30701 0,4
Katu. 10,5596 0 0
LH-1 1,5111 0 0

LT 33,2834 0 0

M 30,2068 0 0
MT 55,5844 0 0
MU 7,718 0 0
RA 0,2774 555 0,2
T 66,4911 296551 0,45
T-1 0,5188 2075 0,4
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T/kem 55,6613 278306 0,5
TY 2,997 7493 0,25
VL 0,7135 0 0
pp 0,2901 0 0
pp/t 0,0346 0 0
Kaikki - 306,2079 729521 0,24
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5.3 Muutokset kortteleittain voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna

e Korttelit 300 ja 301

N & A S T
I =<
G AN /"
- \~M i i
\ % 25 /|
> 8
/—— / A
~ % —J"7| Muutokset:
»> e 2 e EV-alue poistettu ja osoi-
= e <g (J{',\ tettu uusi EV Ouluntien
4 620,40, \ varrelle

152

... —_—r

e korttelinumerot tarken-
nettu, korttelinumerot
302 ja 303 poistettu

e KTY-1-alue muutettu KTY-
alueeksi

e LH-alue poistettu ja 0soi-
tettu LH-1-alue

* | e Rakennuspaikkojen koot

suurennettu ja rajat tar-
kennettu osittain raken-
netun tilanteen mukai-
sesti

e Suomelantien itdinen yh-
teys VT 4:lle katkaistu

e pp-alue tarkennettu ra-
kennetun tilanteen mu-
kaisesti

e alikulku VT 4 kohdalta
poistettu

r/,*'i';,,%———f ~317:895:0:85 7 e :
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Kuva 18. Korttelit 300 ja 301. Ote kaavamuutoksesta.
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e Kortteli 203

Muutokset:

T-2 --> AP

rakennusalat tarkennettu
osoitettu istutettava alue
Rakennuspaikan 2 raja
tarkennettu rakennetun
tilanteen mukaisesti
VL-->M

15
|
.
|
|
'
|
1M |
] f |
I
0
{0
i)“ “‘ |
i 'l
$171895:0:
) |/
[ I/ )
/R ==y
[
f |
x|
N Y
I 0\
| L A
DN e ; = :
T TP 1 b = —
LIRS gL \%ﬁg\: 027 = ¢ || . ,__\fJ:

Kuva 20. Kortteli 203. Ote kaavamuutoksesta.
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Muutokset:

korttelit 204 ja 206
yhdistetty, kortteli-
numero 206 pois-
tettu

uuden yhdistetyn
korttelin 204 raken-
nuspaikat 1-8 laajen-
nettu

VL-alue poistettu ja
osa VL-alueesta
muutettu M-alueeksi
rakennusalat tarken-
nettu
rakennuspaikkojen
numerointi tarken-
nettu

Teollisuustien ja Ah-
jotien istutettava
puurivi poistettu
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e Korttelit 207 ja 204
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Kuva 23. Kortteli 207 ja 211. Ote voimassa olevasta kaavasta.
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Kuva 24. Kortteli 207 ja 204. Ote kaavamuutoksesta.

Muutokset:

korttelien rajaukset muutettu

rakennuspaikat laajennettu

korttelit 204, 206 ja 211 yhdistetty ja korttelinumerot 206 ja 211 poistettu
korttelille 207 osoitettu uusi rakennuspaikka

rakennusalat tarkennettu

rakennuspaikkojen numerointi tarkennettu

Kaaritien istutettava puurivi poistettu

Osoitettu uudet kadut laajennusalueelle korttelien 207 ja 204 viliin seka korttelin 207 pohjois-
puolelle

e VL-alue poistettu
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e Kortteli 204

LT

yli
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Kuva 26. Kortteli 204. Ote kaavamuutoksesta.

Muutokset:

korttelit 204, 211,
215 ja 216 yhdistetty
ja korttelinumerot
211, 215 ja 216 pois-
tuvat

osa T-alueesta muu-
tettu KTY-1-alueeksi
Rautakuja poistettu
ja osoitettu uusi katu
KTY-2 -alueen viliin
EV- ja VL-alueet pois-
tettu

aluerajaukset muu-
tettu
rakennuspaikkojen
numerointi tarken-
nettu

osoitettu uusi katu-
yhteys alueen etela-
puolelta Kajaanin-
tielta (VT28)
kaavalaajennnus -->
osoitettu LT-alue

\

o o=
1 =
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e Kortteli 201

Muutokset:

e korttelit 210 ja 201
yhdistetty, kortteli-
numero 210 poistuu
osa T-alueesta muu-
tettu ET-alueeksi
Teollisuustie pois-
tettu, tieyhteys kat-
kaistu

osoitettu uusi katu-
yhteys eteldpuolelta
Kajaanintielta (VT28)
kaavalaajennus -->
osoitettu LT-alue
aluerajaukset muu-
tettu
rakennuspaikkojen
numerointi tarken-
nettu
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Kuva 28. Kortteli 201. Ote kaavamuutoksesta.
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e Kortteli 201

B e
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Kuva; _29. Ko;ttelit 201, 202 ja 208. Ote voimassa olevasta kaavasta. )

Muutokset:

kortteliin 200 ei ole tehty muutoksia

korttelit 201, 202 ja 208 yhdistetty, korttelinumerot 202 ja 208 poistettu

VL--> EV

ohjeelliset rakennusalat poistettu ja rakennuspaikkojen numerointi tarkennettu
Kaaritien katualueen rajaus tarkennettu ja istutettava puurivi poistettu
katualue poistettu korttelin 201 keskelta

tonttijako tarkennettu
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e Katualue

e

St e #A |G A [

Kuva 32. Kortteli 201. Ote kdavamuutoksesta.

Muutokset:

e \/P-alue muutettu katualueeksi

[V )
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Il

Kuva 33. LP-alue. Ote voimassa olevasta kaavasta. Kuva 34. LP-alue. Ote kaavamuutoksesta.

Muutokset:

e LT-alueelle osoitettu alikulku
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o Kortteli 338
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Kuva 35. MA-alue. Ote voimassa olevasta kaavasta.
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Muutokset:

MA --> KL-2

e osoitettu istutettava
alueen osa alueen
pohjoisreunaan
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5.5 Aluevaraukset

Asemakaavamerkint6jen selitykset ja - maardykset ovat kiinteasti kaavakartan yhteydessa. Alla on
esitetty keskisimmat merkinnat ja maardykset seka niiden perustelut.

5.5.1 Korttelialueet

AP Asuinpientalojen alue.

Kortteleihin 203 (1,2,4,5), XX1 (1), XX4-XX7 ja XX9 on osoitettu AP-alue toteutuneen tilanteen mu-
kaisesti.

Kortteli 203 (1,2,4,5) on osoitettu AP-alueeksi, koska alue on toteutunut asuinalueena eika TY-alu-
eena niin kuin on osoitettu voimassa olevassa asemakaavassa. Alue sijoittuu nykyisen VT4:n ja Teol-
lisuustien risteysalueen viereen. Alue kasittda neljaa rakennuspaikkaa. Alueen pinta-ala on 8 589
m?, kerrosluku on | u¥ ja rakennusoikeus on merkitty tehokkuusluvulla 0,25.

Muut AP-alueet sijoittuvat Puusaarentien molemmin puoliin (6 rakennuspaikkaa) ja Kummuntien
varrelle (2 rakennuspaikkaa). Alueiden kerrosluku on Il ja rakennusoikeus on merkitty tehokkuuslu-
vulla 0,25.

KL-2 Liikerakennusten alue.
Alueelle voidaan sijoittaa polttoaineen jakelutoimintaa ja sdhkélatauspisteité henkiléliiken-
teelle ja raskaalle liikenteelle. Alueelle sijoitettavien rakennusten ja rakenteiden tulee muo-
dostaa yhtendinen, rakennusmassoiltaan sopusuhtainen, seké rakennusmateriaaleiltaan
ettd vdritykseltddn ympdréivdén maisemaan hyvin sopeutuva kokonaisuus.

Keskuskatu-Jyvaskylantie-Junnontie risteyksen itdpuolelle kortteliin 338 (9) on osoitettu uusi KL-2-
alue. Asuinalueen ja KL-2-alueen viliin on osoitettu istutettava alueen osa suojamaan asuinaluetta.
Alueen pinta-ala on 15 659 m?, kerrosluku on Il ja rakennusoikeus on merkitty tehokkuusluvulla
0,35. Alue sijoittuu maisemallisesti arvokkaan peltoalueen reunaan, mika on huomioitu merkinnan
madrayksessa, jolla pyritddan vahentdmaan rakentamisen vaikutuksia maisemaan.

KLH-1 Liikerakennusten ja huoltoaseman alue.
Alueelle saa sijoittaa myymdld-, liike-, ravintola- ja varastotiloja sekd julkisten palveluiden
ja hallinnon tiloja. Alueelle voidaan sijoittaa polttoaineen jakelutoimintaa ja sdhkélataus-
pisteitd henkiléliikenteelle ja raskaalle liikenteelle.

Kortteleihin XX2, XX3 ja XX8 on osoitettu uusia KLH-1-alueita. Alueet sijoittuvat VT28 ja uuden VT4:n
risteysalueen kaakkois- ja lounaispuolelle.

Korttelin XX2 pinta-ala on 31 425 m?, kerrosluku on Il ja rakennusoikeus on merkitty tehokkuuslu-
vulla 0,40.

Korttelin XX3 pinta-ala on 14 032 m?, kerrosluku on Il ja rakennusoikeus on merkitty tehokkuuslu-

vulla 0,40.
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Korttelin XX8 pinta-ala on 128 122 m?, kerrosluku on Il ja rakennusoikeus on merkitty tehokkuuslu-
vulla 0,40. Alue kasittaa kolme rakennuspaikkaa.

KTY Toimitilarakennusten alue.
Alueelle voidaan rakentaa liike- ja toimistorakennuksia sekd ympdiristéhdiridité aiheutta-
mattomia teollisuus- ja varastorakennuksia.

Kortteleihin 300 ja 301(2-4) on osoitettu uusi KTY-alue. Alue sijoittuu nykyisen VT4:n lansipuolelle.

Korttelin 300 pinta-ala on 22 785 m?, kerrosluku on Il ja rakennusoikeus on merkitty tehokkuuslu-
vulla 0,40. Alue kasittaa kolme rakennuspaikkaa.

Korttelin 301 (2-4) pinta-ala on 22 000 m?, kerrosluku on Il ja rakennusoikeus on merkitty tehok-
kuusluvulla 0,40. Alue kasittaa kolme rakennuspaikkaa.

KTY-2 Toimitilarakennusten alue.
Alueelle voidaan rakentaa liike- ja toimistorakennuksia sekd teollisuus- ja varastorakennuk-
sia.

Kortteliin 204 (23-27) on osoitettu uusi KTY-2 -alue. Alue sijoittuu Kaaritien koillispuolelle. Alueen
pinta-ala on 76 752 m2, kerrosluku on Il ja rakennusoikeus on merkitty tehokkuusluvulla 0,40. Alue
kasittaa viisi rakennuspaikkaa.

T Teollisuus- ja varastorakennusten alue.

Kortteleihin 201 (1-10), 204 (1-10, 20-22, 28) ja 205 on osoitettu olevia ja uusia teollisuusalueita.
Rakennuspaikkojen koko vaihtelee noin 4 000-279 000 m?. Rakennusoikeus on osoitettu tehokkuus-
lukuna ja vaihtelee 0,4:std 0,5:een alueen toimintojen luonteet ja tarpeet huomioiden. Rakennus-
paikkojen kerrosluvuksi on merkitty Il. Alue kasittaa 28 rakennuspaikkaa, joista kolme on uusia ra-
kennuspaikkoja. Voimassa olevan asemakaavan rakennuspaikkoja on laajennettu johtuen kapeiden
Iahivirkistysalueiden poistosta tarpeettomana.

T-1 Teollisuus- ja varastorakennusten alue.
Tontin rakennetusta kerrosalasta saa enintddn 50 % kéyttdd tontin pddkdyttétarkoitukseen
liittyvid myymadildtiloja varten.

Kortteliin 200 on osoitettu T-1-alue voimassa olevan asemakaavan mukaisesti. Alueelle ei ole tehty
muutoksia voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna. Alue sijoittuu nykyisen VT4:n itdpuolelle.
Alueen pinta-ala on 5 188 m?, rakennusoikeus osoitettu tehokkuuslukuna e=0,4 ja kerrosluku on II.

TY Teollisuusrakennusten alue, jolla ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisia vaati-
muksia.

Kortteliin 203 on osoitettu TY-alue voimassa olevan asemakaavan mukaisesti. Alue sijoittuu teolli-
suusalueen lansipuolelle. Alueen pinta-ala on 11 647 m?, kerrosluku on | ja rakennusoikeus on mer-
kitty tehokkuusluvulla 0,25. Alue kasittda neljaa rakennuspaikkaa. TY-alueen ja asuinalueen vilille
on osoitettu istutettava alueen osa suojamaan asuinaluetta.

FCG Rakennettu Ympdristo Oy Y-tunnus 3485116-1
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi



FCG Rakennettu Ymparisto Oy Kaavaselostus 42 (51D

20.5.2025

Uusi TY-alue on osoitettu toteutuneen tilanteen mukaisesti kortteliin XX1 VT28 ja uuden VT4:n ris-
teysalueen koillispuolelle. Alueen pinta-ala on 18 323 m?, kerrosluku on Il ja rakennusoikeus on
merkitty tehokkuusluvulla 0,25.

T/kem Teollisuus- ja varastorakennusten alue, jolla on/jolle saa sijoittaa merkittidvan, vaarallisia
kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen.
Alueen tarkemman suunnittelun ja toimintojen sijoittelun yhteydessd tulee ottaa huomioon
toiminnan vaatimat suojaetdisyydet ja onnettomuusriskien hallinta seké haitallisten ympd-
ristévaikutusten ehkdisy ja lieventéminen suhteessa ldhistéllé oleviin toimintoihin ja asutuk-
seen.

Kortteliin 204 (11-19) pohjoispuolelle, kaavalaajennusalueelle on osoitettu T/kem-alue. Alue sijoit-
tuu nykyisen teollisuusalueen pohjoispuolelle. Rakennuspaikkojen koko vaihtelee noin 19 580-84
950 m?, rakennusoikeus on osoitettu tehokkuuslukuna e=0,4 ja kerrosluku on Il. Alue k&sittid3 yh-
deksan rakennuspaikkaa.

RA Vapaa-ajan asumisen alue.

Kortteliin X10 on osoitettu RA-alue toteutuneen tilanteen mukaisesti. Alue sijoittuu Kummuntien
varrelle kaavoitettavan alueen itdpuolelle. Alueen kerrosluku on Il ja rakennusoikeus on merkitty
tehokkuusluvulla 0,20.

5.5.2  Muut alueet

VL Lahivirkistysalue.

Puusaarentien eteldpuolelle on osoitettu kapea kaistale VL-aluetta. VL-alue yhdistyy kaavamuutos-
alueen ulkopuoliseen viereiseen kaavoitetun VL-alueeseen. Alueen pinta-ala on 0,7 ha.

Lahivirkistysaluetta on poistettu teollisuusalueen korttelien valista tarpeettomana ja alueet on lii-
tetty osaksi teollisuusalueen rakennuspaikkoja. Alueilla ei ole ollut virkistyskdytt6a eika sitd myos-
kaan haluta ohjata teollisuusrakentamisen yhteyteen toimintojen luonne huomioiden.

LH-1  Huoltoaseman alue.
Alueelle voidaan sijoittaa polttoaineen jakelutoimintaa ja sdhkélatauspisteité henkiléliiken-
teelle ja raskaalle liikenteelle.

Kortteliin 300 on osoitettu uusi LH-1-alue. Alue sijoittuu VT28:n ja Suomelantien risteyksen luoteis-
puolelle. Alueen pinta-ala on 15 111 m?, rakennusoikeus on osoitettu tehokkuuslukuna e=0,4 ja ker-
rosluku on Il.

ET Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

ET-alueet on osoitettu voimassa olevan asemakaavan mukaisesti kortteihin 201(6), 204(6, 12). Kort-
telin 204 rakennuspaikan 12 alue on laajennettu 4 547 m2:ll3 huomioiden vesihuollon kehittdmisen
tulevaisuuden tarpeet.
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EMT Mastoalue.

Puusaarentien eteldpuolelle on osoitettu mastoalue olevan tilanteen mukaisesti. Alueen pinta-ala
on noin 1,2 ha.

EV Suojaviheralue.

VT 28:n ja teollisuusalueen valiin seka nykyisen VT 4:n lansipuolelle on osoitettu suojaviheraluetta.
VT 4:n lansipuolelle osoitetun KTY-alueiden valinen EV-alueen kaistale korttelien vélistd on poistettu
tarpeettomana. Alueen kokonaispinta-ala on noin 1,5 ha.

M Maa- ja metsatalousalue.

Rakentamisen ulkopuolella olevat alueet on osoitettu M-alueeksi samanaikaisesti laadittavan yleis-
kaavan mukaisesti. Alueen kokonaispinta-ala on noin 30 ha.

MT Maatalousalue.

Peltoalueet on osoitettu MT-merkinnalld osittain voimassa olevan yleiskaavan ja samanaikaisesti
laadittavan yleiskaavamuutoksen mukaisesti. Alueen kokonaispinta-ala on noin 56 ha.

MU Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityistd ulkoilun ohjaamistarvetta.

Puusaarentien eteldpuolelle on osoitettu uusi MU-alue. Alueella on latu/ulkoilureitti. Alueen pinta-
alaonnoin 7,7 ha.

5.5.3 Katualueet
Olemassa olevat kadut on huomioitu kaavaratkaisussa. Teollisuusalueelta on poistettu tarpeeton
katu, jonka kohdalla oleva kulkuyhteys palvelee vain rakennuspaikan sisdista liikennettd. Voimassa
olevassa asemakaavassa osoitettu Suomelantien yhteys nykyiselle VT 4:lle on poistettu toteutuneen
tilanteen mukaisesti. Kaaritien liittyma VT 28:lle on siirretty nykyista idemmaksi ja nykyinen liittyma
on poistettu. Asemakaavassa on osoitettu uusia katuja VT 28:n ja Puusaarentien vilille, VT 28 ja
Kaaritien valille seka nykyisen teollisuusalueen pohjoispuolelle laajennusalueelle yhteensa n. 1,8
km.

5.5.4  Muut merkinnat
pp/t Jalankululle ja polkupydriilylle varattu katu/tie, jolla tontille/rakennuspaikalle ajo on sal-

littu.

Nykyisen VT 4:n lansipuolella olevan korttelin 301 ja EV-alueen vilille on osoitettu pp/t -katu raken-
netun tilanteen mukaisesti.
pp Jalankululle ja polkupyériilylle varattu katu/tie.
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Nykyisen VT 4:n lansipuolella olevan korttelin 300 ja nykyisen VT 4:n vilille on osoitettu pp-katu ra-
kennetun tilanteen mukaisesti.

ali Alikulku.

Puusaarentien alittaa aluevaraussuunnitelman mukaisesti uuden VT 4:n. Alikulkuna on merkitty
my0s Koulutien jalankulku- ja py6railyvaylan suunniteltu alikulku nykyisen VT 4:n alitse.

yli Ylikulku.

Uuden aluevaraussuunnitelman mukaisesti VT 28 ylittdd uuden VT 4:n, mikad on huomioitu kaava-
kartalla.

Im Lentoliikenteen ohjeellinen meluvaikutusalue. Alueelle ei tule osoittaa uutta melun haitoille
herkkdd toimintaa. Alueella jo olevan asutuksen ja muun melulle herkdn toiminnan sdilyttd-
minen ja tdydentdminen on mahdollista. Rakennuksen ulkoseinien, ikkunoiden sekd katon
ja muiden rakenteiden ddneneristévyyden lentomelua vastaan on oltava véhintddn 25 dBA.
Alueelle voidaan sijoittaa teollisuus- ja liikerakennuksia.

le Alueella rakennuksissa ja rakennelmissa on huomioitava lentoliikenteen estevapaan vyo-
hykkeen nousukulma 1/50 kiitoradan pddstd mitattuna.

le-1 Lentoliikenteen estevapaan vyéhykkeen alueella rakennusten ja rakennelmien suurin sallittu
korkeus on 45 m.

le-1, Im ja le-merkinnat on osoitettu voimassa olevan yleis- ja asemakaavan mukaisesti.

5.5.5 Yleisméaaraykset:

Hulevesien kdsittely
Hulevedet tulee pyrkid ensisijaisesti imeyttdmddn maaperddn ja viivyttdmddn rakennuspaikoilla tai
ne tulee ohjata kunnan mddrddmddn hulevesijérjestelmddn.

5.5.6  Kunnallistekniikka

Toteutuneilla alueilla on olemassa oleva kunnallistekniikan verkosto, jota tullaan laajentamaan ase-
makaavan teollisuusalueen laajennusalueille seka uusille valtateiden risteysalueen korttelialueille.

5.6 Ymparistdn hairidtekijat

Kaavaratkaisu mahdollistaa nykyisen teollisuusalueen pohjoispuolelle merkittavien vaarallisia kemi-
kaaleja valmistavien tai varastoivien laitosten sijoittumisen uudelle T/kem-alueelle. Alueelle sijoittu-
vista toiminnoista aiheutuu hyvin todennakoisesti vahintdan jonkin verran ymparistohairioita ja on-
nettomuusvaaraa, mutta naiden vaikutusten luonne, merkittavyys ja laajuus vaihtelee toiminnan
mukaan. Kaavassa on annettu T/kem-alueelle maarays, jonka mukaisesti alueen tarkemman
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suunnittelun ja toimintojen sijoittelun yhteydessa tulee ottaa huomioon toiminnan vaatimat suoja-
etdisyydet ja onnettomuusriskien hallinta seka haitallisten ymparistovaikutusten ehkaisy ja lieventa-
minen suhteessa lahistolla oleviin toimintoihin ja asutukseen.

Laaditun meluselvityksen perusteella uuden VT 4:n itdreunaan Mannistdon kohdalle on kaavakartalla
osoitettu meluesteen tai melusuojauksen likimaarainen sijainti, suojaamaan Manniston alueella ole-
via asuinrakennuspaikkoja uuden VT 4:n aiheuttamalta melulta.

5.7 Nimisto

Suunnittelualueelle on osoitettu uusia katuja teollisuusalueen laajennuksen ja uusien risteysalueen
palvelualueiden takia. Nimisto lisatdan prosessin edetessa.

5.8 Vaikutusten arviointi

58.1

5.8.2

583

Kaavan suhde yleiskaavaan

Asemakaavaratkaisulla on huomioitu ja tarkennettu samaan aikaan asemakaavatyon kanssa laadit-
tavan yleiskaavan ratkaisuja. Asemakaava on laadittavan yleiskaavan mukainen.

Vaikutukset rakennettuun ympaéristdon ja yhdyskuntarakenteeseen

Kaavalla ei ole osoitettu muuttuvaa maankayttoa jo toteutuneille rakennetuille alueille. Kaavassa
osoitetut uudet teollisuus- ja palvelualueet sijoittuvat nykytilanteessa paaasiassa metsatalouskay-
tossa oleville alueille. Kaavalla taydennetaan olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta ja mahdolliste-
taan yhdyskuntarakenteen maltillinen laajeneminen uuden valtatielinjauksen ymparistoon.

Kaavaty6ta varten on laadittu alueen rakennuskannan paivitys- ja tdydennysinventointi. Asemakaa-
voitettavalle alueelle ei sijoitu inventoinnin perusteella arvokkaita rakennuksia. Kaavan toteuttami-
nen ei edellytd olevien rakennusten purkamista.

Vaikutukset lilkenteeseen

Kaavaratkaisun merkittavimmat muutokset sijoittuvat keskustan ita- ja koillispuolelle, jonne valtatie
4:n uusi linjaus sijoittuu. Merkittavimpia liikenteellisia muutoksia uuden valtatie 4 linjauksen myota
ovat uudet liittymat VT28:lle ja VT4:lle sekd VT4:n kanssa ristedvien maanteiden ali- ja ylikulut. Val-
tatie 4 uusi linjaus vahentaa merkittavasti keskustan lapi kulkevaa liikennetta ja vaikuttaa sitd kautta
alueen viihtyisyyteen ja turvallisuuteen. Vaikutus on huomattava myds liikkenteen sujuvuuden ja lii-
kenneturvallisuuden kannalta.
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Kaavassa on huomioitu tehtyihin selvityksiin ja suunnitelmiin perustuen uuden valtateiden risteys-
alueen vaatima tilantarve ja uusille palvelualueille tarvittavat liittymat ja niiden sijoittelu huomioi-
den liikenteen sujuvuus ja turvallisuus VT28:lla.

Kaavaratkaisun ja kaavassa mahdollistettujen liikenneverkon muutoksien vaikutuksia liikenteeseen
on arvoitu kaavaselostuksen liitteena olevassa liikenneselvityksessa. Alla on esitetty keskeisimmat
poiminnat lilkenneselvityksen (WSP 2025) liikenteellisesta vaikutusten arvioinnista:

Liikennetuotoksen mddrittéiminen

Asemakaava-alueen uuden maankadyton liikennetuotos on arvioitu Liikennetarpeen arviointi maan-
kdyton suunnittelussa -ohjeen matkatuotosarvioita hyédyntaen. Uusien teollisuusalueiden synnyt-
tama liikkenne on arvioitu asemakaavassa esitettyjen rakentamattomien tonttien maaran ja koon
perusteella suhteutettuna kunnalta saatuihin arvioihin nykytilanteesta. KTY-alueiden matkatuotos
on arvioitu rakennusoikeuteen perustuen. Palveluasemien ja huoltoaseman liikennetuotos on arvi-
oitu paateiden liikennemaariin suhteutettuna.

Uuden maankdytén synnyttdmédi liikenne ja sen suuntautuminen

Teollisuustiehen ja Kaaritiehen kytkeytyvan teollisuuspainotteisen alueen arvioidaan synnyttavan
uutta liikennetta enimmilldan noin 975 ajon./vrk, mikali koko alue toteutuu kaavan mukaisena. Val-
tateiden eritasoliittyman yhteyteen sijoittuvien liikerakennusten huoltoaseman alueilla varaudutaan
palveluasemiin. Palveluasemille autolla kulkevien liikennemaara on karkean arvion mukaan yh-
teensé noin 1400 ajon./vrk. Valtateiden kiertoliittyman luoteisneljannekseen sijoittuvalla huoltoase-
man ja toimitilarakennusten alueella liikkennemaaran arvioidaan kasvavan noin 390 ajon./vrk. Noin
puolet tasta on huoltoaseman liikennetta.

Keskustan eteldosaan, nykyisen valtatien 4 varteen esitetty liikerakennusten alue palvelee erityisesti
ohiajavaa liikennetta nykylinjauksella seka nykyista keskusta-asiointia. Arvion mukaan se ei merkit-
tavasti synnyta uutta liikkennetta liikenneverkolle.

Teollisuustiehen ja Kaaritiehen kytkeytyvan teollisuuspainotteisen alueen kasvavasta liikenteesta
suurin osa suuntautuu Kaaritien liittyman kautta valtatielle 28. Alueen raskas liikenne suuntautuu
erityisesti valtateille 4 ja 28. Henkil6liikenne, johon sisaltyy paljon tyématkaliikennetta, suuntautuu
tasaisemmin ymparoivalle liikkenneverkolle tyontekijéiden asuinpaikasta riippuen.

Eritasoliittyman yhteyteen sijoittuvien palveluasemien asiakaskunnasta suuri osa on valtateiden
ohiajavaa liikennettd, joka ei aiheuta liikenneverkolle juurikaan uutta liikennettd. Ohiajavan valtatie-
liikenteen lisdksi palveluasemille suuntautuu tydmatka- ja asiointiliikennetta kunnan eri osista, eri-
tyisesti kuntakeskuksen suunnasta lisdten liikennetta valtatielld 28 ja Puusaarentiella.

Valtateiden kiertoliittyman luoteisneljannekseen sijoittuvan huoltoaseman liikkenteen arvioidaan
koostuvan suurelta osin ohiajavasta liikenteestd, jolloin se ei merkittavasti synnyta uutta likkennetta
verkolle. Toimitilarakennusten aiheuttama liikenne jakautuu moneen suuntaan painottuen Karsa-
maen keskustan suuntaan. Alue kytkeytyy valtatiehen 28 Suomelantien liittyman kautta, ja suurin
vaikutus lilkkennemadriin on Suomelantien liittyman ja kiertoliittyman valilla.
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Kuva 38. Arvio uuden maankdytén liikenteen suuntautumisesta verkolla.

Vaikutukset autoliikenteeseen

Uusi lilkenneverkko aiheuttaa muutoksia autoliikenteen reitteihin, minka vuoksi joillain vaylilla lii-
kenne lisdantyy ja toisilla vahenee. Liikenneverkon toimivuudessa ei ole odotettavissa ongelmia en-
nustetuilla liikennemaarilla ja esitetyilla liikennejarjestelyilla.
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Valtatien 28 liikenneymparistd muuttuu uuden eritasoliittyman ldheisyydessa. Eritasoliittyman
ramppiliittymien seka uusien palveluasemille johtavien liittymien vuoksi valtatien 28 liittymamaara
kasvaa neljalla liittymalla. Valtatien 28 nykyinen 60 km/h —nopeusrajoitus ulotetaan teollisuusalu-
een kohdalta eritasoliittyman itdpuolelle asti. Jaksolla on nykyisin nopeusrajoitus 100 km/h. Uudet
liittymat ja nopeusrajoituksen alentaminen heikentdvat hieman valtatien 28 liikenteen sujuvuutta
kyseisella osuudella. Liittymatiheys ylittaa valtateille annetun ohjearvon, mutta sita voidaan pitaa
tassa tapauksessa hyvaksyttavand, koska alue muuttuu uuden maankayton myota taajamamaisem-
maksi ja alueiden saavutettavuus ilman uusia liittymia edellyttaisi uusia eritasoratkaisuja.

Liikennemaarien kasvusta huolimatta valtatiella 28 tai sen liittymissa ei ole odotettavissa toimivuus-
ongelmia. Kokonaisliikennemaarat jaavat kohtuullisiksi. Nopeusrajoituksen alentaminen 60 km/h:iin
parantaa liittymien toimivuutta ja helpottaa mm. sivusuunnalta liittymista paatielle. Kaaritien ja
Kummuntien vélisella osuudella kaikissa tasoliittymissa varaudutaan liittymien kanavointiin ja vahin-
taan paasuunnalla vasemmallekdantymiskaistoihin.

Puusaarentielle ennustettu liikkennemaarien kasvu ei aiheuta sujuvuusongelmia autoliikenteelle.
Keskustan suunnasta Puusaarentie voi olla paikalliselle liikenteelle houkutteleva reitti myos valta-
tielle 4, jos Puusaarentien ja valtatien 28 viliset ajoreitit ovat sujuvat eritasoliittyman lansipuolen
KLH-alueen lapi tai itdpuolen kadulla.

Teollisuusalueelle esitetty katuverkko mahdollistaa sujuvat reitit alueen sisalla seka liittymisen ym-
paroivalle maantieverkolle. Sujuvuusongelmia ei ole odotettavissa.

Ohikulkutien vaikutus valtatien 4 liikenteen sujuvuuteen ja matka-aikaan on merkittava, koska uusi
ohikulkutie on nykyista valtatieta 4 noin 1 kilometrin lyhyempi ja sen nopeusrajoitus on koko osuu-
della 100 km/h. Pitkamatkainen ja paikallinen liikenne eivit enda sekoitu keskendan ja valtatiejak-
solta poistuu nykyiseen verrattuna kymmenia maantie- ja yksityistieliittymia, mika vahentaa valta-
tieliikenteen hairioherkkyyttd. Nykyinen valtatie 4 jaa rinnakkaistieksi, joka palvelee mm. paikallista
liilkennetta seka toimii varareittind mahdollisissa valtatien hairiotilanteissa. Nykyisella valtatielinjalla
lilkennemaéara vahenee merkittavasti, mika vahentad mm. vt 28 kiertoliittyman ja Teollisuustien liit-
tymien kuormitusta maankadyton kehittymisesta huolimatta.

Kdvely ja pyérdily

Maankayton painopisteen muutokset aiheuttavat muutoksia myds kavelyn ja pyorailyn suuntautu-
misessa. Jalankulku ja pyo6raily tulee lisddantymaan erityisesti Puusaarentielld, kun keskustan suun-
nasta kuljetaan eritasoliittyman yhteydessa sijaitseviin palveluihin. Myds eritasoliittyman yhteyteen
esitetyt linja-autopysakit lisddvat kavelya ja pyorailya alueella. Valtatien 28 pohjoispuolella kehittyva
teollisuusalue voi lisata jonkin verran myos kavellen tai pyoralla tehtavia tydmatkoja alueelle.

Jo nykyinen jalkakaytava- ja pyoratieverkosto palvelee melko hyvin kehittyvaa maankayttoa, ja ase-
makaavassa esitetyt uudet yhteystarpeet tdaydentavat puuttuvia osuuksia.

Joukkoliikenne
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Ohikulkutie ja lilkenneverkolliset muutokset voivat aiheuttaa muutoksia linja-autoliikenteen rei-
teissa. Pitkdmatkainen valtatieta 4 kulkeva linja-autoliikenne ajaa todenndkdisemmin uutta ohikul-
kutieta, eika kierra Karsamaen keskustan kautta. Valtateiden eritasoliittymajarjestely pysakkijarjes-
telyineen seka siihen kytkeytyva maankaytto tekevat sijainnista houkuttelevan pysahdyspaikan pit-
kamatkaiselle linja-autoliikenteelle. Laadukkaat pysakkijarjestelyt, pysakkiyhteydet ja liitynta-
pysakointijarjestelyt lisdavat joukkoliikenteen kayton mielekkyytta.

Kun linja-autoliikenteen reitteihin mahdollisesti suunnitellaan muutoksia ohikulkutien toteutumisen
yhteydessa, tulee arvioida uusien pysdkkipaikkojen tarve esimerkiksi Puusaarentiella ja valtatiella 28
palveluasemien kohdalla.

Liikenneturvallisuus

Merkittavin lilkenneturvallisuusvaikutus syntyy uuden ohikulkutien aiheuttamista liikenteen siirty-
mistd. Liikenneturvallisuus paranee eniten asemakaava-alueen ulkopuolella, Kdrsamaen keskus-
tassa, jossa jalankulku ja pyoraily risteda nykyisin valtatieliikenteen kanssa samassa tasossa. Pitka-
matkaisen liikenteen ja erityisesti raskaan liikenteen siirtyminen ohikulkutielle vdhentaa liikennetta
Karsdamdaen keskustassa ja parantaa suojattomien tienkayttdjien turvallisuutta erittdin merkittavasti.
Keskustan kohdan suojatieturvallisuuden paraneminen vaikuttaa myos koulumatkojen turvallisuu-
teen, silla nykyisin koulureitit risteavat valtatien kanssa.

Valtatielld 28 liikenne lisdantyy teollisuusalueen ja uuden eritasoliittyméan kohdalla. Raskaan liiken-
teen maara lisdantyy myos. Liikenneturvallisuuden varmistamiseksi kyseisella osuudella nykyistd 60
km/h -nopeusrajoitusosuutta ulotetaan pidemmalle itdan pain, eritasoliittyman itdpuolelle asti. Val-
tatiella 28 varaudutaan jalankulku- ja pyorailyvadylan toteuttamiseen ainakin Kaaritien ja eritasoliit-
tyman itdpuoleisten palveluasemien vilille jalankulkijoiden ja pyorailijoiden turvallisuuden ja suju-
vien pysakkiyhteyksien varmistamiseksi.

Valtatien 28 ylityspaikka Kaaritien liittymasséa seka Kaaritien alkuosaan esitetty jalankulku- ja pyorai-
lyvayla parantavat kavelijoiden ja pyorailijoiden turvallista kulkua teollisuusalueen itaosiin. Teolli-
suustien lansipaassa nykyinen jalankulku- ja pyorailyvayla varmistaa turvallisen kulkemisen nykyi-
sille asuinkiinteistdille Teollisuustien autoliikenteen kasvusta huolimatta.

Puusaarentielld on jo nykyisin jalankulku- ja pyorailyvadyla, mika mahdollistaa turvallisen kulun auto-
liikenteen kasvusta huolimatta

5.8.4 Vaikutukset luonnonympéaristddn ja maisemaan
Kaavatyo6ta varten alueelta on laadittu luontoselvitys, jonka mukaisesti asemakaava-alueelle sijoit-
tuu yksi monimuotoisuutta turvaava kohde. Kohde sijoittuu uuden VT 4:n linjauksen kohdalle, joten
sitd ei ole osoitettu kaavakartalla ja se tulee uuden maantien rakentamisen yhteydessa haviamaan.
Kohde on pienialainen ja arvoluokituksessa alimmassa 4-luokassa, joten heikentadva vaikutus luonto-
arvojen sdilymiseen on laajemmassa mittakaavassa vahdinen.
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Kaavan vaikutukset maisemaan voivat olla paikallisesti merkittavia uusien teollisuus-, palvelu- ja
maantiealueiden osalta. Erityisesti muutoksia maisemaan aiheuttaa valtatie 4:n uusi linjaus, jolloin
padosin metsdiset luonnonymparistot muuttuvat maantieliikenteen alueeksi. Lisdksi teollisuusalu-
een laajentuminen ja sinne mahdollisesti toteutuvat suuremmat teollisuuslaitokset voivat nakya
maisemassa kauemmaksi kuin teollisuusalueen nykyinen rakennuskanta. Uuden VT 4:n varrelle to-
teutuvat palvelukeskukset ja toimitilarakennukset tulevat todenndkdisesti erottumaan selvasti mai-
semasta erityisesti uudelta valtatielta tarkasteltuna, mika osaltaan myds vaikuttaa alueiden houkut-
televuuteen alueelle sijoittuvien toimijoiden nakékulmasta.

Suunnittelualueelle sijoittuvat laajemmat peltoalueet muodostavat avoimia maisematiloja. Alueet
on osoitettu padosin kaavakartalle omalla merkinnallaan maatalousvaltaisiksi alueiksi, eika alueille
ole osoitettu merkittavasti uutta rakentamista lukuun ottamatta uuden valtateiden risteysalueen
palvelurakentamista, joka pieneltd osin sijoittuu nykyiselle peltoalueelle, seka uutta liikerakennus-
ten aluetta Karsaméaen keskustassa Junnontien varrella. Liikerakennusten alueen sijainti maisemalli-
sesti arvokkaan peltoalueen reunassa on huomioitu KL-2-merkinnan maarayksessa, jonka mukai-
sesti alueelle sijoitettavien rakennusten ja rakenteiden tulee muodostaa yhtenainen, rakennusmas-
soiltaan sopusuhtainen, sekd rakennusmateriaaleiltaan etta varitykseltadan ympardivaan maisemaan
hyvin sopeutuva kokonaisuus. Alue sijoittuu olevan rakenteen yhteyteen ja valtaosa peltoalueesta
jaa edelleen rakentamisen ulkopuolelle, mikd my6s osaltaan vdhentaa alueen toteuttamisen vaiku-
tuksia maisemaan.

Kaava-alueelle ei sijoitu luokiteltuja pohjavesialueita eika kaavaratkaisulla ole erityisia vaikutuksia
pintavesiin. Rakennetun alueen lisdantyessa vetta lapdisemattdomien pintojen pinta-ala lisdantyy ja
hulevesimaarat kasvavat. Asemakaavaan sisaltyy yleismaarays, jonka mukaisesti hulevedet tulee
pyrkia ensisijaisesti imeyttamaan maaperaan ja viivyttamaan rakennuspaikoilla tai ne tulee ohjata
kunnan maaraamaan hulevesijarjestelmaan.

Taloudelliset ja sosiaaliset vaikutukset

Kaavaratkaisun myo6ta ihmisten elinoloihin kohdistuu vaikutuksia erityisesti yhdyskuntarakenteen ja
liikenteen kehittamisen kautta: nama vaikuttavat muun muassa palvelujen saatavuuteen, kestavien
kulkumuotojen hyédyntamisen mahdollisuuksiin ja elinkeinoihin. Asemakaavan ratkaisut mahdollis-
tavat raskaan liikenteen ohjaamisen pois keskustan alueelta, uusien vihrean siirtyman investointien
sijoittumisen ja palvelujen lisdantymisen kaava-alueella seka erityisesti jalankulun ja pyorailyn yh-
teyksien laajentumisen uusille alueille.

Elinkeinoeldman ja kilpailun kehittymisen osalta vaikutuksia muodostuu erityisesti yhdyskuntara-
kenteen tdydentymisen ja maltillisen laajentumisen kautta. Yleiskaavaratkaisu mahdollistaa alueella
jo toimivien yritysten sijoittumisen Karsamaen alueelle tulevaisuudessakin huomioiden valtateiden
liilkennevirtojen merkitys yritysten toiminnassa. Lisdksi kaavalla osoitetaan laajoja uusia alueita teol-
lisuudelle, milla on positiivisia vaikutuksia elinkeinoelaman kehittymiselle.

lhmisten elinymparistojen viihtyvyyden ja turvallisuuden kannalta valtatieliikenteen siirtyminen
kauemmassa Karsamaen keskustasta parantaa keskusta-alueen viihtyisyytta ja turvallisuutta liiken-
nemaadrien ja erityisesti raskaan liikenteen maarien vahentyessa merkittavasti taajama-alueella.
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Uuden valtatielinjauksen lahiston haja-asutuksen ndkékulmasta valtatie voi heikentaa alueen asu-
misviihtyisyytta ja uuden valtatien tiealueen alle jadavat maa-alueet pienentavat yksityisten maa-
omistajien maaomaisuuden laajuutta.

Yhdyskuntataloudellisten vaikutusten arvioinnin ldhtokohtana on asemakaavan toteuttamisen edel-
lyttama fyysinen ymparisto. Kaava mahdollistaa jonkin verran uusien alueiden kdytt66noton seka
nykyisen yhdyskuntarakenteen taydentymisen ja maltillisen laajentumisen. Asemakaavan toteutta-
misesta syntyy kaupungille tuloja tonttien luovutuksesta seka verotuloina (kunnallis-, kiinteistévero-
, ja yhteiséverotulot seka valtionosuudet). Uusien palvelu- ja teollisuusalueiden toteutumisella on
rakennus- ja toimintavaiheessa positiivisia tyollisyys- ja elinkeinovaikutuksia. Kunnalle aiheutuu kus-
tannuksia uusien alueiden infrastruktuurin toteuttamisesta seka mahdollisesti olemassa olevan inf-
rastruktuurin kehittdmistarpeisiin liittyen. Kaava-alueelle on osoitettu noin 1,8 kilometria uusia ka-
tuja, joiden rakentamisesta ja yllapidosta aiheutuu kustannuksia kunnalle.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavaa voidaan alkaa toteuttaa kaavan saatua lainvoiman.

Kuopiossa 20.5.2025
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