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1 PERUSIA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Kunta

Kaavan nimi

Asemakaava koskee:

Asemakaavan muutos koskee:

Asemakaavan muutoksella ja
laajennuksella muodostuvat

Kaavanlaatija

Hyvaksymnen:

Suunnitteluorganisaatio

Karsamaerkunta vastaa kaavan laatimisen ohjaamisesta ja tiedottamisesta seka nahtaville asetta-

Karsamaki

Karsamaen keskustan asemakaavaruutos ja laajennus

Asemakaava koskéioja 317-895-1-8431(osa), 31-B95-0-85
(osa), 317895-0-4 (0sa), 317A402-6-51, 317402-7-31, 317402-
7-66, 317402-8-73, 317402-8-77 (0sa), 31-402-9-353, 317
402-9-58, 317402-9-8, 317402-10-7 (0sa), 317#402-10-20,
317-402-10-27, 317402-11-39, 317402-35-74(osa), 31402
35-88(osa), 31402-35-97(0sa), 31402-38-20, 317402-38
21, 317402-38-23, 317402-38-32, 317402-38-34, 317402-38-
4, 317402-39-111, 317402-39-113, 317402-39-141, 317402-
39-149, 317402-39-153, 317402-39-46(0sa), 31402-39-52,
317-402-39-57, 317402-39-75, 317402-40-10(0sa), 31402-
40-36, 317402-111-12, 317402-111-13, 317402-111-14, 317
402-117-1, 317402-117-16, 317402-184-0.

Asemakaavan muutos koskee korttelei@0¢208, 210, 215,
216, 30@303sekasuojaviher, lahivirkistys maantieliikenteen
ja katualueitaseka maisemallisesti arvokasta peltoaluetta.

Asemakaavan muutokselja laajennuksellmuodostuvat kort-
telit 200, 201, 208205, 207, 211300, 301, 338400-409seka
masto, suojaviher, lahivirkistys, maatalous, maantieliiken-
teen-ja katualueet sekénaa ja metsatalousalue, jolla on eri-
tyista ulkoilun ohjaamistarvetta

FCG Rakennettvmparistd Oy
Mirjam Hyvdnen, arkkitehti SAFA, YKS 692
ja Heli Jokela, YTMKS90

Kunnanvaltuust®7.5.2026 § 33

misesta ja naiden vaiheiden palautteen ker&d&misesta.

Karsamaen kunta
Haapajarventie 1
86710 Karsamaki

tekninen johtajallkka Saari
p. 040 105 1232
ilkka.saari@karsamaki.fi
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1.2 Kaavaalueen sijainti ja yleiskuvaus

Karsamaendskustarasemakaavan paivitys kohdistuu paaosin teollisuusalueelle ja laajennus sen
pohjois ja itédpuolelle sekd Puusaarentien etgjé pohjoispuolelle.

Metsépirtti

A
|

L 'I |.._..-¢—-.\~~ Sivulef
c
g / >
% ol
7 ’ F.
/ # Noponen Hepoperkkio
s b
o4 ’
/ ’
Harju i / .
aru g S e
INTOKENTTA 7 ) \25“\\\\
Ca
w? Ojapelto \ A
l’- '
1 <
~ \
e Y
/ S’c nte
" S - - - ajaan A
—2.——_—@;\&“\“ h--\ \
(e - Puus
1
|‘ \s ‘4'//
« Y,
—> Yo
i - 0.
| — Q
A -
%,— ‘ Sn()salg"
e .’
% - &
% e
alarannantie .'\' Peltomaa
o
4N . . B
@ %
« 3% KARSAMAKI
(\Q'c\\"\ Z %%
e %

Juurusneva

&

Kuval. Suunnittelualueen sijainti ja likim&arainen rajauskila katkoviivalla.

1.3 Kaavamuutoksen tarkoitus

Kaavatyon tarkoituksena on Karsdmaen keskustan asemakaavan paivittdminen ja laajentaminen.
Asemakaavan laajennusalue sijaitsee keskustan kgélligApuolella teollisuusalueen ja Juurusojan
valisella alueella. Asemakaavan paivitys koskee teollisuusalsekt yksittdisia kortteleita muualla
asemakaavalueella. Suunnittelualueen piri@a on noin306 ha Suunnittelualueen sijainti ja liki-
maarainen rajaus on esitetty kuvassa 1.

Kaavoituksen tavoitteena on luoda edellytykset Karsamaen elinvoiman kehittyntisieNeisuu-

dessa. Karsaméaen taajama laajenee itddn ja pohjoiseen kasvavan teollisuuden ja Nelostien

FCG Rakennettu  Ynparistd Oy

Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki
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tulevaisuudessa toteutuvan uuden linjauksaroksi. Kaavoituksen tarkoitus paikallisen elamisen
laadun edistamiselfisaksi kohdentaa kehittdminen asioihin, joissa on potentiaalia laajasti maaseu-
dun, liikkumisen, asumisen ja yritystoiminnan toimintaympariston muuttuessa mm. puhtaan siirty-
man myota.

Asemakaavan muutoksen tarkeimpia tavoitteita:

- teollisuuden ja muun yritystoiminnan kehittdminen

- asukkaiden ja tienkayttajien palveluiden kehittdaminen

- ekologisiin tavoitteisiin sitoutuminen, puhtaan siirtyman hydédyntaminen
- maaseutumaisen asumisen tukeminen

FCG Rakennettu  Ynparistd Oy Y-tunnus 3485116 -1
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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2 TIIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Vireilletulo: 1.6.2023

Kaavaluonnos nahtavilla: 2.6.2025-1.7.2025

Kaavaehdotus nahtavilla: 26.11-29.12.2025

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutos on lahtenyt vireille Karsamaen kunnan aloitteesta.

Kaavalla on laajennettu kunnan teollisuusaluetta pohjoisderajennusalueellen osoitettu teolli-
suus ja varastorakennusten alueita (T) seka teollisyjavarastorakennusten alue, jolle saa sijoittaa
merkittdvan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen (T/kem).-m&ekimta
mahdollistaaesimerkiksibiokaaslaitoksen ja muiden vihredan siirtymaan liittyvien toimintojsin
joittamisenalueelle.

Kaavan laajennuksella omyososoitettu V128 ja uuderVT 4:n risteysalueen vaatima tilavaraus seké
risteysalueen yhteyteen VT 8 etelapuolelikdrakennusten ja huoltoaseman alueitidLH1), joille

voi sijoittaa myymalg liike-, ravintola ja varastotiloja seka julkisten palveluiden ja hallinnon tiloja
sekapolttoaineen jakelutoimintaa ja s&hkolatauspisteita

Kaavamuutoksella on ajantastgttu kaavamerkintdja olevaakenndtu ympérist6 huomioiden.
Suunnittelualueen kayttotarkoitukset, aluerajaukset ja tonttijakotarkistettu. Keskeisimmat muu-
tokset koskevaseuraava alueita:

1 Toimitilanrakennusten alue (K72, jolle voidaan rakentaa liikg@ toimistorakennuksia seka
teollisuus ja varastorakennuksialue sijoittuu vt28 ja uuden valtatien risteyksen luoteis-
puolelle.

1 Asuinpientalojen alue (AP) olevan tilanteen mukaisgska sijoittuu teollisuusalueen lansi-
puolelle nykyisen VT4:marelle.

91 Toimitilanrakennusten alue (KTY), jolle voidaan rakentaa jgkimistorakennuksia sekéa
ymparistohairiita aiheuttamattomia teollisuug varastorakennuksialue sijoittuunykyi-
sen VT4:d&nsipuolelle.

1 Huoltoaseman alue (l:H). Alueelle voidaan sijoittaa polttoaineen jakelutoimintaa ja s&ahko-
latauspisteita henkildliikenteelle ja raskaalle likente®E28:nja Suomelantien risteyk-
seen.

FCG Rakennettu  Ynparistd Oy Y-tunnus 3485116 -1
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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Asemakaavalueen kokonaispintala on noin 306 ha. Kaaadueelle on osoitettu yhteensa noin
697200 km? rakennusoikeutta, mik& vastaa e=Bbkonaistehokkuutta. Asemakaavan laajennuk-
sen pintaala on noin 218 ha. Uutta rakennusoikeuttsoitettu noin 443 600-4n2.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavavoidaan alkaa toteuttaa kaavan saatua lainvoiman.

FCG Rakennettu  Ynparistd Oy Y-tunnus 3485116 -1
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Suunnittelutilanne

3.1.1 Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osaueidenkayttéain mukaista alueidenkayton
suunnittelujarjestelmaéa. Ne on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettavd maakunnan
suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa. Valtioneuvosto paatti
valtakunnallisista alueidenk#gtavoitteista vuonna 2000. Valtioneuvosto hyvaksyi uudet valtakun-
nalliset alueidenkayttotavoitteet 14.12.2017 ja ne astuivat voimaan 1.4.2018.

Alueidenkayttotavoitteiden tehtavana on:

- varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kun-
tien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa,

- auttaa saavuttamaan maankaytija rakennuslain ja alueidenkaytén suunnittelun tavoitteet,
joista tarkeimmat ovat hyva elinymparisto ja kestava kehitys,

- toimia kaavoituksen ennakkehjauksen valineena valtakunnallisesti merkittavissa alueiden-
kayton kysymyksissa ja edistéda ennakkgauksen johdonmukaisuutta ja yhtenaisyytta seka

- edistaa kansainvalisten sopimusten taytantbéénpanoa Suomessa

Alueidenkayttdain (AKI. mukaan ne on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettava
maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa. Valtakun-
nalliset alueidenkayttotavoitteet valittyvat yleiskaavaan osin maakuntakaavan kautta.

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet kasittelevéat seuraavia kokonaisuuksia:

- toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

- tehokas liikennejarjestelma

- terveellinen ja turvallinen elinympéristo

- elinvoimainen luonteja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
- uusiutumiskykyinen energiahuolto

3.1.2 Maakuntakaavoitus
Suunnittelualueella on voimassa PohjBighjanmaan seuraavat maakuntakaavat:

1 1. vaihemaakuntakaavéenergiantuotanto jasiirto, kaupan palvelurakenne, luonnonympa-
ristd, liikennejarjestelma ja logistiikké)yvaksytty 2013, lainvoimainen 2017)

1 2. vaihemaakuntakaavékulttuuriymparistot ja maisemalueet, maaseudun asutusrakenne,
virkistys ja matkailualueet, seudulliset ampumaradat ja materiaalikeskukset, puolustusvoi-
mien alueetlhyvaksytty 2016, lainvoimainen 2017)

FCG Rakennettu  Ynparistd Oy Y-tunnus 3485116 -1
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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3. vaihemaakuntakaavgpohjavesija kiviainesalueet, mineraalipotentiaaja kaivosalueet,
Oulun seudun likkenne ja maankaytto, tuulivokadaeiden tarkistukset, Vaalan ja Himangan
kaavamerkintdjen tarkistukset sekd muut tarvittavat paivitykgegvaksytty 2018, lainvoi-
mainen 2022)

PohjoisPohjanmaarenergia ja ilmastovaihemaakuntakaavéenergiantuotanto, varastointi

ja siirto, viherrakenne ja ekosysteemipalveluiden tarkastelu, aluerakenne ja saavutettavuus,
likennejarjestelma ja logistiikkalueet, energiamurroksen vaikutukset maankaytdn suunnit-
teluun ja ilmastovaikutusten arvioinnin kéminen)Kaava on hyvaksytty 27.5.2025, mutta
paatoksesta valitettu PohjoiSuomen hallinteoikeuteen. Maakuntahallitus on 18.8.2025 an-
tamallaan paatoksella (8 92) maarannyt kaavan tulemaan vaireaaen kuin se on saanut
lainvoiman. Voimaan tullessaan vaihemaakuntakaava kumoaa tai muuttaa FPBbfgan-

maan maakuntakaavojen kaavaratkaisuja kaasiakirjoissa esitetylla tavalla.

Voimassa olevissa maakuntakaavomssannittelualueelle on osoitettu seuraavat merkinnéat:

maaseudun kehittdmisen kohdealue (mk)

o Merkinnalla osoitetaan ylikunnallisia maaseutuasutuksen alueita, joilla kehitetaén
erityisesti maatalouteen ja muihin maaseutuelinkeinoihin, luonjarkulttuuriym-
paristoon sekd maisemaan tukeutuvaa asumista, elinkeinotoimintaa ja virkistyskayt-
to6a. Vyohykeilla on tarvetta kehittda kuntien yhteistydlla yhtendisia suunnittelupe-
riaatteita.

0 Suunnittelumaarays: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on Kiinnitettava huo-
miota luonnon ja ympariston kestavaan kayttoéon, maatalouden ja muiden maaseu-
tuelinkeinojen toimintaedellytyksiin, maiseman hoitoon, vesiston vedenlaadun tur-
vaamiseen ja ulkoilurgien kehittdmiseen. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa
tulee maaritella tulvan aiheuttamat rajoitukset rakentamiselle.

taajamatoimintojen alue (A)

0 Merkinnélld osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisjasnuiden tyépaikkaluei-
den ym. taajamatoimintojen sijoittumisalue ja laajentumisalueita.

0 Suunnittelumaarays: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee alueiden kayt-
téonottojarjestyksessa ja mitoituksessa kiinnittéaa erityista huomiota vaihtoehtois-
ten aluekokonaisuuksien toiminnaHigloudelliseen edullisuuteen, ympéariston laa-
tuun ja kevyeniikenteen toimintaedellytyksiin. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituk-
sessa tulee edistda yhdyskuntarakenteen eheyttamista hajanaisesti ja vajaasti ra-
kennetuilla alueilla seka taajaman ydinalueen kehittdmista toiminnallisesti ja taaja-
makuvallisesti selkeasti henottuvaksi keskukseksi. Maankayttératkaisuissa tulee
pyrkid hyvéaéan energiatalouteen. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee maa-
ritella kavelyn, pyorailyn ja joukkoliikenteen kannalta edulliset vydhykkeet taajama-
rakenteen kehittamisen perustaksi. Wgiskohtaisempiin kaavoihin tulee sisallyttaa
periaatteet uudisrakentamisen sopeuttamisesta rakennettuun ymparistoon. Aluei-
den kayton suunnittelussa ja rakentamisessa on varmistettava, etta alueella

FCG Rakennettu
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sijaitsevien kulttuuriympadristdn tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeiden kohtei-
den kulttuurt ja luonnonperintdarvot sailyvat. Taajaman merkittdva laajentaminen
paatien toiselle puolelle yksityiskohtaisempaan kaavaan perustuen edellyttaa tur-
vallisten yheyksien jarjestamista paatien poikki. Maankaytdn suunnittelussa tulee
ottaa huomioon tulvariskialueet ja tulvien hallintasuunnitelmat seka varautua sdan
aartilmididen vaikutuksiin. Lisdmerkintd osoittaa, ettd alueen yksityiskohtaisem-
massa suunnittelusa ja kaytdssa tulee ottaa huomioon maankohoamisrannikon
erityispiirteet.

- teollisuus ja varastoalue (t)

0 Merkinnalla osoitetaan vahintdan seudullista merkitystd omaavia, lahinna pe-
rinteisen teollisuuden tuotantoja varastoalueita, jotka eivéat sisally taajamatoi-
mintojen aluevaraukseen ja jotka halutaan turvata muulta maankaytolta.

0 Suunnittelumaarays: Biojalostamon alueen toimintojen suunnittelussa tulee
ottaa huomioon lahiasutukselle aiheutuvat onnettomujgs paastoriskit ja pyr-
kia ratkaisuihin, joissa riskit jaavat lieviksi.

- uusi valtatie

0 Merkinnalla osoitetaarsuunnitellut uudet valtaja kantatiet, joille on laadittu
hyvéaksytty yleissuunnitelma tai aluevaraussuunnitelma

- eritasoliittyma

0 Merkinnélld osoitetaan valtga kantateiden keskinaiset eritasoliittyméat seka
Oulun seudun taajamatoimintojen alueen eritasoliittymat

-l

Kuva2. Ote PohjoiPohjanmaarvoimassa olevien maakuntakaavojgndistelmasta. Suunnittelualu-
een likimaarainen rajaus on esitetty turkoosilla katkoviivalla.
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3.1.3 Yleiskaava

Suomelan ja keskustan pienilla muutosalueillaszoimassa Keskustan yleiskaava, joka on hyvaksytty
vuonna 2013Nailla alueilla imassa olevassa yleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu seuraa-
vat merkinnat:

virkistysalue (V)

maantien alue (LT)

like-, toimisto ja teollisuuskorttelialue, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia (KTY)

likerakennusten alue (KL)

lentoliikenteen ohjeellinen meluvaikutusalue (Im)

valtatie (vt)

ulkoilureitti

kevyen liikenteen reitti

E R

= =4 -4 —a -9

A
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Kuva3. Ote Keskustan yleiskaavag@l3 Asemalkavaalueen likimaarainen rajausinkillakatkoviivalla

Yhtéa aikaa asemakaavamuutoksen karss#adittu Keskustapleiskaavan muutosta ja laajen-
nusta, joka on hyvaksyttkunnanvaltuustossa 11.3.2026 § 15.

Voimassa olevassa yleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu seuraavat merkinnat:

1 maa ja metsatalousvaltainen alue @Y

1 teollisuus ja varastoalue (T)

1 teollisuusalue, jolla ympérist0 asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia)(TY

1 teollisuus ja varastoalue, jolla on/jolle saa sijoittaa merkittavan, vaarallisia kemikaaleja val-
mistavan tai varastoivan laitoksen (T/kem)
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1 teollisuus, varaste ja energiahuollon alue (T/EN)
T liike-, toimisto- ja teollisuusalue (KTY)

1 palvelujen ja hallinnon alue {B

1 yhdyskuntateknisen huollon alue (ET)

9 erityisalue (E)

1 suojaviheralue (EV)

1 maatalousalue (ML)

1 maantidiikenteenalue (LT)

1 maa ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityistd ulkoilunohjaamistarvetta (MU)
1 lentoliikenteen estevapaa vybhyke (le;1e

1 lentoliikenteen ohjeellinen meluvaikutusalue (Im)
1 yhdystie/kokoojakatu

1 paasytie/yksityistie

T uusi paasytielyksityistie

9 uusi yhdystie/kokoojakatu

1 ohjeellinen ulkoildtai virkistysreitti

M alikulku

T ylikulku

1 jalankulku ja pyorailyreitti

T jalankulun ja pyorailyn yhteystarve

9 uusijalankulkuja pyorailyreitti

Kuvad. Ote Keskustaryleiskaavamuutokss#ta ja laajennukssta (2026)
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3.1.4 Asemakaava

Osalla suunnittelualueesta on voimassa oleva asemakaava, osa alueesta on asemakaavoittamatonta.
Ajantasaasemakaavassa teollisuusalueelle on osoitettu teollisjmsrarastorakennusten kortteli-

alue (T, 11, T-2), teollisuus ja varastorakennusten alue, jalymparistd asettaa toiminnan laadulle
erityisia vaatimuksia (TY), l&hivirkistysalue (VL), yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten
ja laitosten alue (ET), suojaviheralue (EV), katu, jalankululle ja pyorailylle varattu katu/tie (pp) seka
alue, pnka rakennuksissa ja rakennelmissa on huomioitava lentoliikenteen estevapaan vyohykkeen

nousukulma 1/50 kiitoradan paasta mitattuna (le).

Ajantasaasemakaavassa korttelin 338 eteldpuolelle on osoitettu maisemallisesti arvokas peltoalue

(MA).

FCG Rakennettu  Ynparistd Oy Y-tunnus 3485116 -1
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Kuva6. Ote ajantasaésemakaavasta (korttelin 338 etelapuoli). Suunnittelualue rajattu punaisella katkovii-
valla.

Ajantasaasemakaavassa kortteleihiB00¢303 on osoitettu toimitilarakennusten Kkorttelialuta

(KTY, KTY), huoltoaseman korttelialue (LHuojaviheraluetta (EVkatu ja jalankululle ja polkupy6-
railylle varattukatul/tie.

JJJJJ

Kuva?. Ote ajantaseasemakaavasta (korttel800¢303).
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Ajantasaasemakaavasdeorttelin 348 etelapuolinesuunnittelualue on puistoaluetta (VAdnne on
osoitettu jalankululle ja polkupyoréilylle varattu katu/tie, jolla tontille/rakennuspaikalle ajo on sallittu

(pp/1).

uuuuu

7 AQ | PR AREEEl 7
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Kuvas. Ote éjantaseasemakaavasté. Suunnittelualue rajapunaisellakatkoviivalla.

Rakennusjarjestys

Karsaméaen kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty 1.4.2020. Karsdmaen rakennusjarjestyksen uusi-
minen on aloitettu talvella 2025.

Pohjakartta

Asemakaavan pohjakarttarkdytetd&n kunnan pohjakarttaa, joka on hyvaksytty 27.10.282Bma-
kaava oraadittu mittakaavassa 1:2000.

3.2 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.2.1 Alueen yleiskuvaus
Asemakaavoitettava alue on noifd@hehtaaria, josta muutosaluetta on no88 hehtaaria ja uutta
asemakaavaluetta noin218 hehtaaria.
Suunnittelualuesijaitsee noirkahden kilometrin paassiiarsamaen keskustan koilja itapuolella
teollisuusalueen ja Juurusojan vélisella alueéMlae onVT4:nvieresta teollisuusaluetta rajautuen
itddn Kummuntien varren peltoalueisiin.
FCG Rakennettu  Ynparistd Oy Y-tunnus 3485116 -1
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3.2.2 Luonnonympaérist6

Karsaméen keskustan yleiskaavan ja taajaman asemakaavan paivittamisen yhteydessditu
luontoselvityg FCG 2024} uontoselvitys sisélsi maastoselvityksiin perustuvan kasviligulusnto-
tyyppiselvityksen seka liitoravaselvityksen. Ty ei sisdltanyt muita luontodirektiivin liitteen 1V(a) la-
jien esiintymisselvityksia eika varsinaista linnustoselvitysta. Naagien lesiintymista seka lajeille so-
veltuvia elinymparistdjd havainnoitiin maastoselvitysten yhteydessa. Asemakhisida kasvilli-
suutta, luontotyyppeja ja liitaoravan esiintymista kartoitettiin systemaattisesti niin, ettd kartoitus
kattoi koko kaavaalueen. Selvityksen ulkopuolelle jatettiin rakennettu ymparisto ja pihapiirit. Selvi-
tysalueella kokonaisuudessaan on liikuttu niin, etta on saatu riittavat tiedot kaladden luonnosta

ja luontoarvoista.

Suunnittelalueen maasto on pinnanmuodoiltaan suhteellisen tasaista eikd suuria korkeuseroja
esiinny. Alavimmat alueet sijoittuvat kaakkoon seka suoalueille. Karsamaen keskustaajama sijaitsee
ymparistosta selkeammin erottuvan moreeniselénteen alueella. Selvitysakad@pera on padosin
graniittiaja maapera savea seka sekalajitteista maalajia, jonka péaélajiketta ei ole selvitetty.

Kaavaalueella ei ole luonnontilaisia jarvia tai lampia. Alue rajoittuu idassé Juurusojaan, jonka ekolo-
ginen tila on valttdva. Vedenlaatuun vaikuttaa oleellisesti vakatnaen maankayttd. Runsaat
metsé ja suoojitukset seka voimaperdinen maatalous kudtanat vesistoa.

Maastoselvityksissa ei havaittu merkkeja liavasta.Kaavaalueelle ei sijoitu valtakunnallisesti
(IBA), kansallisesti (FINIBA) tai maakunnallisesti (MAALI) tarkeita lintuaKexteaalueelta ei ole
tiedossa eika maastoselvityksissa todettu luontodirektiivin liitteen 1V(a) lajien luonnonsuojelulain 78
8:n perusteella suojeltuja lisdantymja levahdyspaikkoja eika erityisesti suojeltavien elilajien esiin-
tymispaikkoja. Selvitysaluealtai sen valittdtmassa laheisyydessa ei ole Natura 20§@lmankoh-

teita, valtakunnallisiin suojeluohjelmiin kuuluvia kohteita eik& luonnonsuojelualueita.

Asemakaavalueilta ei todettu viitasammakolle potentiaalisia lisd&ntymispaikkoja.

Lepakoiden, etenkin pohjanlepakon esiintyminen selvitysalueella on todenn&koista. Paasaantoisesti
Karsdmaen alueella lepakoiden yksilomaarat ovat pienia ja lepakkotiheydet suhteellisen alhaisia. Ylei-
sesti monipuoliset ja pienipiirteiset alueet ovat lepdlehyvia, laajat talousmetsat huonoja. Kaava
alueiden puoliavoimet ymparisttt, avoimen maiseman reahseet esimerkiksi soiden ja hakkuualu-
eiden reunoilla sek& puustoiset pihat ja puistot ovat pohjanlepakon suosimia rugkashalistusalu-

eita. Usein 8 lentad saalistaessaan erilaisia tielinjoja pitkin.

Lepakoiden lisaantymiga levahdyspaikat ovat tyypillisesti vanhojen rakennusten kellareissa ja ulla-
koilla, joten asemakaavalueilla lepakoiden lisdantymig levahdyspaikkojen esiintyminen on epa-
todennédkdista. Kaavan toteutuessa lain suojaamat, kadwveelle mahdollisesti sijoittuvat lepakoi-
den lisdantymisja levahdyspaikat sailyvat eik& niihin kohdistu heikennyksia, mikali vanhoja raken-
nuksia ei pureta.

Muista direktiivilajeista seudullisesti tarkasteltuna laajemmalla alueella tavataan mm. suurpetoja
(karhu, susi, ilves), saukkoa seka direktiivisudengkmoista kirjojokikorentoa. Asemakaasabueilla
ei ole naiden lajien lisdéntymitai levahdyspaikoiksioveltuvia elinymparistoja.
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Alueellasijaitseeyksiarvokkaaksi luontotyypiksi arvioitu kohdéajaanintien metsa.

1. Kajaanintien metsa

Pintaala 0,38 ha
Arvoluokka Luokka 4: Monimuotoisuutta tukeva kohde
Peruste Luontotyyppi

Huomionarvoiset lajit: palokarki (DIR)

Luontotyypit Varttuneet havupuuvaltaiset tuoreet kankaat (VU/NT)
Mustikkakorvet (EN/EN)

Kuva9. Kajaanintien vieressa sijaitsee pienialainen, tavallista talousmetsda monimuotoisempi metsékuvio,
jossaon vanhempaa luonnontilaisen kaltaista halehtipuusekametsaa.

3.2.3 Hulevedet

Kaavatyota varten on laadittu hulevesiselvitys (FCG 2025), joka kaavaselostuksen liitteend. Tydsséa
tarkastellaan alueella suunnitellun asemakaavan ja yleiskaavan vaikutusta hulevesiin. Suunnittelussa
pyritddn ehkaisemaan hulevesien ymparistolle ja kiindéle aiheuttamia haittoja.

Alueella ei ole hulevesiverkostoa, joskin alueella on paikoin muutamia hulevesirumpuja. Alueen hu-
levedet virtaavat ajejia pitkin Juurusojaan. Asemakaaalaeen lansipuolen alueiden hulevedet vir-
taavat lanteen Sammalojaan.

Asemakaavoitettavan/asemakaavoitetun alueen maankaytté muuttuu lapaisemattomammaksi asfal-
tin lisdantymisen myota. Asfalttia tulee olemaan 29 % hankealueella. Alueen peltoalue poistuu ja
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metsdalue vahenee selvasti. Viheralue tulee pysymaan samansuuruisena. Liséksi alueelle tulee kivet-
tya alueita.

\
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KuvalO. Osavalumalueet ja virtaussuunnat.
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Osavalumalueen 3.3 teollisuuskiinteistdjen hulevedet johdetaan lanteen hulevesiverkostoon,
vaikka nykyiselladn maasto viettaisi itdan Juurusojan suuntaan. Osa osaaaligen 3.4 etelassa
sijaitsevan laajan teollisuuskiinteiston hulevesisté johdeta@téén hulevesiverkoston kautta, josta
ne kulkeutuvat avepjissa itddn Juurusojaan. Muuten valwalaeet ja virtausreitit pysyvat ennallaan.
Toki nykyisia avojia muutetaan hulevesiverkostoksi. Vaikutukset virtausreitteihin jaavat padsaan-
toisesti maltilligksi.

Alueen merkittéavin maankaytdllinen muutos on hulevesien maaraan lisaantyminen asemakaava
alueella ja rakentamisen aikainen kuormitus. Liséksi teollisuuskiinteistot aiheuttavat laadullista
kuormitusta. Hulevesien hallinnan tavoitteena on huomioida tastéjed hulevesiméaarien kasvu ja
siité johtuvat haasteet. Taman takia teollisuuskiinteistdjen, toimitilakiinteistjen ja liikerakennusten
tonteille on ehdotettu viivytysta. Tilanpuutteen vuoksi hulevesien imeytys kyseisilla kiinteistolla ei
ole mahdollista. isaksi teollisuustonteille ohjeistetaan rakentamaan hiel§arbljynerotuskaivot.

3.2.4 Rakennettu ymparistd
Suunnittelualuella Kajaanintien varrella on Lujabetonin betonielementtitehdas seka muita teolli-
suuskiinteistdja seka joitain yksittdisia asyjammaatalousrakennuksia. Alueen etelapuolella on Kar-
saméen keskusta.

3.2.5 Kulttuuriympéristod
Arkeologinen kulttuugperint®
Alueen arkeologinen inventointi tehtiin kesalla 2024aanala Oy)Alueelta ei aiemmin tunnettu ar-
keologisia kohteita. Tutkimuksessaemakaavalueelta 16ydettiin yksi uushuu kulttuuriperinté-
kohde historiallinen asuinpaikka SyrjalE00005506)
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Kuvall. Syrjalan talcsekévanhatorpn alue joka on nykyisin peltoa.
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Kuval2. Muun kulttuuriperintbkohteen sijainti Puusaarentien eteldpuolella.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualueelle laadittiin rakennuskannan péaiwitjgs tdydennysinventointi kesalla 2024 (FCG).
Aikaisemmin Karsdmaen rakennuskantaa on inventoitu mais@railttuuriymparistoselvityksessa

22 (70)

vuonna 2009 ja PohjeiBohjanmaan rakennetun kulttuuriympéaide selvityksessa vuonna 2015.

Kaavaalueelle ei sijoitu tehtyjen selvitysten perusteella paikallisesti tai maakunnallisesti arvokkaita

rakennuskohteita.
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Virkistys

Kaavaalueelle sijoittuu muutamia virkistysreitteja: Puusaarentien eteldpuolella on Frosteruksen kou-
lun hiihtolatu ja Suomelan alueella kuntorata/hiihtolatu.

Tekninen huolto

Asemakaavoitetulla alueella on olemassa oleva kunnallistekniikka. Vesijohtoverkosto ulottuu tieverk-
koa mukaillen myds asemakaavan laajennusalueelle.

Liikenne

Suunnittelualue kuuluu valtatien 4 kehittdmisalueeseen vélilla Pyh&jdpuikkila.Tulevaisuudessa
nelostien uusi linjaus kulkee suunnittelualueen |&Bakssuunnittelualuetta koskeeKarsamaen ka-
velyn ja pyoréaliikenteen edistamisohjelmé&avatyota varten on lisaksi laadittu liikenneselvitys (WSP
2025).

Liikenneselvityksessa on tarkasteltu liikenteen nykytilaa suunnittelualueella, asemakaavaluonnosrat-
kaisua liikkenneverkon ja maakayton nakokulmasta seka kaavaratkaisun liikkenteellisia vaikutuksia ja
likenneennustetta. Seuraavissa kappaleissa ja kuvisspoimittu keskeisimmat asiat selvityksen
raportista, joka kokonaisuutena on kaavaselostuksen liitteena.

Tie ja katuverlon nykytilanne

Asemakaavalueen merkittdvimmat maantiet ovat valtatiet 4 ja 28 seka maantie 18431 (Puusaaren-
tie). Etelapohjoissuuntainen valtatie 4 sijaitsee asemakaaltgeen lansireunassa ja itansisuuntai-

nen valtatie 28 alueen keskiosassa. Valtatiet palveleviipiatkaisen likenteen lisaksi myds Karsa-
maen keskustaan kulkevaa paikallista liikennettd. Puusaarentie sijaitsee asemaksra etela-

osassa ja se palvelee erityisesti Karsdméaen paikallista liikennetta keskustan kokoojavaylana palvelu-
jen ja asuinalueide keskella.

Teollisuusalueen merkittavin katuyhteys on sen lapi kulkeva Teollisuustie, joka kytkeytyy lannessa
valtatiehen 4 ja idassa valtatiehen 28. Teollisuustien liittymien liséksi teollisuusalueelta on lahinna
Lujabetonin henkildlikennetta palveleva Mastotieittyima valtatielle 28.

Valtateiden kiertoliittyman luoteisneljannekseen sijoittuva asemakeaaua kytkeytyy Suomelantien
littymé&n kautta valtatiehen 28.

Lisaksi kaavalueella on yksityisteitd, joista verkollisesti merkittavin on kaalueen itdosassa sijait-
seva Kummuntie. Kummuntielté on liittyma valtatielle 28.
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Kuval3. Suunnittelualueen nykyinen vaylaverkko

Liikennemdaaranykytilanteessa

Valtatien 4 keskimaarainen vuorokausilikenne (KVL 2024) valtatien 28 pohjoispuolella on Vaylaviras-
ton tietojen mukaan noin 3950 ajon./vrk, josta raskasta liikennettd on noin 15 %. Valtatien 28 liiken-
nemaara on noin 1450520 ajon./vrk, raskaan liikenteesuuden ollessa noin 12 %. Puusaarentien

(mt 18431) liikennemaara kaaadueella on 270 ajon./vrk, josta raskasta liikennettd on noin 4 %.

Katuverkon likenneméaarista ei ole laskentatietoa. Kunnalta saatujen arvioiden ja maankéayttétietojen
perusteella tehdyn asiantuntijarvion perusteella teollisuusalueen katuverkolla likennemaarat ovat
suurimmillaan muutamia satoja ajoneuvoja vuorokaudeddarkittavin liikennetta synnyttava toi-

mija on Lujabetoni.
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Jalankulun ja pyorailyn nykytilanne

Asemakaavalueella on nykyisia jalkakaytavia ja pyorateitd valtatien 4 varressa ja Puusaarentiella
(mt 18431) seka lisaksi lyhyempia yhteyksia teollisuusalueella. Kaikki edella mainitut jalankulun ja
pyorailyn yhteydet kytkeytyvat keskustan jalankuljaupyorailyverkkoon.

Valtateiden 4 ja 28 kiertoliittyman itahaaralla (vt 28) on alikulkukaytéva ja lansihaaralla (vt 28) suoja-
tie. Valtatiella 28 on keskisaarekkeellinen jalankulun ja pyorailyn ylityspaikka teollisuusalueen koh-
dalla, jossa nopeusrajoitus on 60 km/h.

Asemakaavalueen nykyiset teollisuuga tydpaikkaalueet ovat saavutettavissa keskustasta nykyisia
jalankulku ja pyorailyvaylia pitkin. Teollisuustien lansipaassa erillinen jalankjalkayorailyyhteys
ulottuu asuinkiinteistdille asti. Puusaarentiealgnkulku ja pyorailyvayla paattyy lannessa nykyiseen
yksityistiehen, jonka kautta on epavirallinen yhteys Puusaarentielté valtatielle 28.

Suuwnniteltu tuleva liikkenneverkko

Vt 4 Karsamaen ohikulkutie

Asemakaavan liikenneverkon keskeisena lahtékohtana ja merkittdvana muutoksena nykytilantee-
seen on Karsamaen ohikulkutie: Valtatie 4 rakennetaan uuteen maastokaytavaan noin 10 km osuu-
della. Ohikulkutie sijoittuu nykyisen valtatien 4 ja Karsdméaen taajardpootelle. Asemakaavalu-

een kohdalla uusi valtatielinjaus sijaitsee noin 1,5 km etaisyydella nykyisesta valtatiesta 4.

Uusi valtatielinjaus on esitetty voimassa olevassa maakuntakaavassa ja linjauksen etelaosa on esitetty
voimassa olevassa Karsamaen keskustan yleiskaavassa. Karsamaen ohikulkutiesta on laadittu yleis-
suunnitelma ja tiesuunnitelma jo 1990vulla. Vuonna 2028almistuneessa Vt 4 PyhajaRilkkila
toimenpideselvityksessa sekéd asemakaavatydn kanssa samanaikaisesti laadittavassa Vt 4 ja 28 Kérsa-
maen eritasoliittymén aluevaraussuunnitelmassa Karsamaen ohikulkutielinjaus on yleiskaavan ja van-
hojen suunnitelmien mkiainen.

Nykyinen valtatie 4 jaa ohikulkutien kohdalla maantieluokkaiseksi rinnakkaistieksi. Se liittyy ohikulku-
tiehen etel& ja pohjoispaissa tasoliittymin. Ohikulkutien keskivaiheilla, valtatien 28 kohdalla on val-
tateiden 4 ja 28 eritasoliittyma, jonka kautta Kamaen taajama on tasoliittymien lisaksi saavutetta-
vissa valtatieltd 4. Ohikulkutien kohdalla muut ristedvat maantiet alittavat valtatien 4 risteyssiltojen
kautta.

Valtateiden 4 ja 28 eritasoliittyma

Asemakaavatyon rinnalla laaditaan aluevaraussuunnitelmaa valtateiden 4 ja 28 eritasoliittyméasta
seka siihen liittyvista tiga littymajarjestelyistd asemakaaadueen kohdalla. Asemakaavassa esite-
tyt valtateiden tieratkaisut perustuvat aluevaraussuuniitan ratkaisuun.

Ohikulkutien eritasoliittyma sijoittuu valtatien 28 kohdalle asemakaava alueen itdosassa. Eritasoliit-
tymassa valtatie 28 ylittdd uuden ohikulkutien. Eritasoliittym& on ns. rombinen eritasoliittymé, jossa
kaikilla suunnilla on suorat rampit, jotka mahdddigrikoiskuljetusten ajon parhaalla mahdollisella

tavalla.
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Kuvald. Tavoitetieverkko, jossa Vt 4 Karsamaen ohikulkutie on toteutettu.

Pyordily ja jalankulku

Asemakaavalueen jalankulkuja pyorailyyhteydet perustuvat nykyiseen vaylaverkostoon seka
uusiin yhteystarpeisiin. Nykyiset jalkakaytavat ja pyoratiet valtatien 4 varressa, Teollisuustien lansi-
paassa ja Puusaarentien pohjoisreunassa seka valtatienr@8&aisteava jalankulun ja pyorailyn
yhteys Mastotien liittyman itdpuolella palvelevat asemakaavan alueita hyvin.

Uusia jalankulun ja py6réilyn yhteyksia on esitetty eritasoliittyméan laheisyyteen. Valtatien 28 etela-
reunaan osoitetaan uusi jalkakaytava ja pyoratie Kaaritien ja Kummuntien valille. Vayla palvelee

mya@s eritasoliittyman linjautopysakeille kulkua. Kaagh liittymé&n itahaaralle, valtatielle 28 esite-
taan ylityspaikka jalankululle ja pyorailylle
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ja sen jatkeeksi Kaaritien alkupaahan jalkakaytava ja pyoratialkigdle asti.

Valtatiella 28 varaudutaan jalkakaytavan ja pyoratien toteuttamiseen tien etelareunaan myaos kier-
toliittyman ja Kaaritien valisella osuudella. Karsamaen pyoraliikenteen paaverkolla valtatie 28 on
luokiteltu pyo6railyn aluereitin uudeksi yhteystarpeeksi, jekédaan toteuttaa myoés leveampina
pientareina.

Puusaarentien ja valtatien 28 valilla tarvitaan jalankulun ja pydrailyn yhteys eritasoliittym&n molem-
milla puolilla. Ohikulkutien lansipuolella jalankulun ja pyoréilyn yhteys kulkeakiekin kautta ja
ohikulkutien itdpuolella yhteys on uutta katua pitkin

wes  Asemakaavan maantiet ja kadut
<= Tonttl-/yksityistiellittymd maantieltd

s
Siita

" Jalankulku- ja pySedityvayld, uusi

Japy
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Kuvalb. Jalkakaytavat ja pyoratiet asemakaavan mukaisella likenneverkolla.

Asemakaavatyon yhteydessa on laadittu valtateiden 4 ja 28 eritasoliittymé&n aluevaraussuunnitel-
maa (WSP 2025)oka on kaavaselostuksen liitteend. Tama aluevaraussuunnitelma koskee valtatei-
den 4 ja 28 eritasoliittyméan kohtaa vireilla olevan asemakaavan alueella. Aluevaraussuunnitelmassa
on suunniteltu tilavaraustarkkuudella valtateiden eritasoliittymajarjesteaftatien 4 ohituskaistat

ja meluntorjuntatarve, valtatien 28 liittymajarjestelyt seka uuden ohikulkutien kanssa ristedvaan
Puusaarentiehen (mt 1843 kohdistuvat muutostarpeet. Ohikulkutielinjauksen l&ahtdkohtana on
1990/uvun suunnitelmien mukainen linjaus.
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Kuval6. Ote aluevaraussuunnitelmakartan luonnoksesta.

3.2.9 Maanomistus

Suunnittelualue on osin yksityisomistuksessa ja osin kunnan omistuksessa. Suunnittelualueella
kunta omistaa kiinteistot 31-402-39-111, 317402-10-7, 317402-111-14, 317402-10-7, 317402-
117-1, 317402-35-124, 317402-35-74, 317402-35-111, 317402-37-346, 317-402-37-325.

3.2.10 Ympaéristohairiot

Mahdollisesti pilaantuneet maalueet

Suunnittelualueella on kaksi maaperan tilan tietojarjestelmaan rekisterodityéd kohdetta (100318902
ja 100324034). Kohteet sijaitsevat teollisuusalueella.

FCG Rakennettu  Ynparistd Oy Y-tunnus 3485116 -1
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi



FCG Rakennettu  Ympaéristd Oy Kaavaselostus 29 (70)

29.4.2026
Vuorela
Harju
Ala-Harju %
Jar
)
11 e
g 1
Suomela °
‘ Kajaanintie

Kuval?. Teollisuusalueelle sijoittuvat MAJ&tjestelmén kohteet sinisella pallolla.

Melu

Meluntorjuntaa ohjaavat Suomessa Valtioneuvoston paatdoksen VNp 993/1992 mukaiset seuraavat
melutason ohjearvot:

Taulukkol. Melutasojen ohjearvot (VNp 993/1992).

Ohjearvot ulkona

Asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalu
eet taajamissa ja niiden valitttmassa lahe
syydessa seka hoiga oppilaitoksia palve-
levat alueet

Uudet asumiseen kaytettavat alueet, virkis
tysalueet taajamissa seka hoitolaitoksia ja 55 dB 45 dB
oppilaitoksia palvelevat alueet

Lomaasumiseen kaytettavat alueet, leirin-

taalueet, virkistysalueet taajamien ulkopuc 45 dB 40 dB
lella ja luonnonsuojelualueet

55dB 50dB

Kaavatyota varten on laadittu meluselvitys (WSP 2025), jonka raportti on kaavaselostuksen liitteena.
Seuraavissa kuvissa on esitetty suunnittelualueen tielikenteen melu keskidanitasona liikennemaarien
ja -jarjestelyiden ennustetilanteessa 2050 paivalla/da. Suunnittelualueella paivaajan ohjearvo-
taso ylittyy osittain Manniston alueella sijaitsevien asuinrakennusten-gibeailla. Pihaalueille jaa
kuitenkin suurelta osin alueita, missa ohjearvotaso ei ylity. Naiden rakennustesalpibita suojaa-

man mioitettiin 3 metria korkea meluvalli eritasoliittyman itapuolen rampin [&heisyyteen. Suunnitel-
lulla meluntorjunnalla saadaan pifsueet suojattua ohjearvotason ylittavalta melulta.
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Kuval9. Yoajan keskiaanitaso likennemaarienjgjestelyiden ennustetilanteessa 2050

(WSP 2025)

Kaavatyota varten on laadittu myos erillinen melulaskentaan ja melumittauksiin perustuva arvio
Karsamaen teollisuusalueen meluvaikutusten arvioinnista, joka on kaavaselostuksen liitteena (WSP
2025). Melumittausten tarkoituksena oli selvittdd Karsamaenitalsalueen toimijoiden aiheutta-

mia meluvaikutuksia l&ahiymparistoon. Laskennallisessa tarkastelussa on arvioitu teollisuusalueen
pohjoisosaan mahdollisesti sijoittuvan biokaasulaitoksen aiheuttamia meluvaikutuksia. Selvityksessa
ymparistdmelutasoja mitatin kuudessa mittauspisteessa teollisuusalueen laheisyydessa. Liséksi
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teollisuusalueen pohjoispuolelle mahdollisesti sijoittuvan biokaasulaitoksen meluvaikutuksia on ar-
vioitu laskennallisesti.

Biokaasulaitoksen aiheuttamat meluvaikutukset jaavat lahimpien asuinrakennusten osalta hyvin
pieniksi. Biokaasulaitoksen aiheuttama 55 dB keskidaanitaso leviaa noin 200 metrin etaisyydelle lai-
toksesta ja lahimpiin asuinrakennuksiin on matkaa noin 800 méfgallisuusalueella mitatut melu-
tasot vaihtelevat valilla 450 dB (LAeq), suurimmat melutasot kohdistuvat mittauspaikoille MP5 ja
MP®6, jotka sijaitsevat lahimpana teollisuusrakennuksia seka lapikulkevaa teollisuustieté. Analyysien
perusteella teollisuudaeen aiheuttama melu mittauspaikoilla ei ollut impulssimaista tai kapeakais-
taista. Teollisuusalueelle sijoittuvien teollisten toimintojen aiheuttamia meluvaikutuksia voidaan
tarvittaessa sdadella toimintojen ymparistéluvissa, jotta voidaan varmistaaastitifikohteisiin ei
kohdistu valtioneuvoston paatoksen (VNP 993/1992) ylittdvid melutasoja.

Suuronnettomuusvaara

Kaavassa osoitetaan nykyisen teollisuusalueen pohjoispuolelle uusi-Blkemminkad vuoksi kaa-
vaty6ta varten on laadittu erillinen T/kefkaavaselvitys, joka on kaavaselostuksen liitteena (FCG
2025). Selvityksessa tarkastellaan nykyisellaan tiedossa dieivaifan, alueelle suunnitellun bio-
kaasulaitoksen toimintaa ja sen aiheuttamaa vaaraa (onnettomuusskenaariot) seka esitetaan kartta-
kuvauksia riskeistd. Varsinaista tuotantoprosessia ei kuvata tarkemmin. Rajahdysherkkien kohteiden
suunnittelussa tulee toifjan huolehtia riittavasta rajahdysriskien arvioinnista seka tarvittaessa ke-
mikaalivuotojen mallintamisesta. Muista alueen toimijoista ei ole viela tietoa, mutta useamman

tontin sisaltavan T/kenkorttelialueen sisaisia jarjestelyja ja tonttien kayttdrajeita on kasitelty

yleisella tasolla.

Sevesdlirektiivi ja sen toimeenpano Suomessa

Suomessa Seveso-tirektiivi on toimeenpantu padasiassa kemikaaliturvallisuuslailla (390/2005) ja
sen nojalla annetuilla asetuksilla, kuten valtioneuvoston asetuksella vaarallisten kemikaalien k&sitte-
lyn ja varastoinnin turvallisuusvaatimuksista (685(3R Toimeenpanoon liittyy myos alueidenkayt-
télaki (132/1999), joka velvoittaa huomioimaan suuronnettomuusvaaran kaavoituksessa. Direktiivin
toimeenpanosta ja valvonnasta Suomessa vastaa Turvaliguusemikaalivirasto (Tukes) yhteis-
tydssa pelastusviramaisten, EL-Xeskusten ja kuntien kanssa.

Kaytannossa Seveso-tirektiivi velvoittaa laitoksia, joissa kasitelladn suuria méaria vaarallisia kemi-
kaaleja, laatimaan turvallisuusjohtamisjarjestelman, turvallisuusselvityksen seké sisdisen ja ulkoisen
pelastussuunnitelman. Liséksi se edellyttdédmnamaisten ja toiminnanharjoittajien valista yhteis-
tyota, riskien arviointia maankayton suunnittelussa seka tiedottamista vaestdlle mahdollisista ris-
keista ja toimintaohjeista onnettomuustilanteissa. Naiden toimenpiteiden avulla varmistetaan, etta
suuronndtomuusriskit tunnistetaan ja hallitaan tehokkaasti seka ihmisille ettéa ymparistolle turvalli-
sella tavalla.

Maankayton ja turvallisuusvaikutusten yhteensovittaminen

Huomioitavat onnettomuusvaikutukset
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Valtioneuvoston asetus vaarallisten kemikaalien teollisen kasittelyn ja varastoinnin turvallisuusvaati-
muksista (856/2012) taydent&aa vaarallisten kemikaalien ja rajahteiden kasittelyn turvallisuudesta an-
nettua lakia (390/2005). Kyseesséa olevan ns. turvakigaatimusasetuksen mukaan on otettava huo-
mioon terveysja ymparistovaikutukset seka vaikutukset pohjaveteen ja infrastruktuuriin, ja se ohjaa
maankayton ja turvallisuusvaikutusten yhteensovittamista.

Terveysvaikutukset

Turvallisuusvaatimusasetuksen (856/2012) 8 § toteaa seuraavaa kemikaaleista aiheutuvan terveys-
BNy Kdz2YA22y 2G04l YAaSadl aiacziaddzg aSaalry € ¢
nus- ja muihin kohteisiin nahden siten, etta tuotantolaitoksessh LJ- K dz@l vy~ p 23YaaN
nettomuuden vaikutusalueella olevilla ihmisilla on mahdollisuus paasta suojaan tai poistua alueelta
ilman, etta heille aiheutuu siitd vakavia vammoja.

Sijoituksessa on otettava erityisesti huomioon ihmisten ja vaeston terveyden kannalta erityisen her-
kat kohteet, kuten hoitolaitokset, terveyskeskukset, ostoskeskukset, koulut, paivakodit, kokoontu-
mistilat ja-alueet seké asuinalueet ja muut kohteet, joissa samanaikaisesti olla suuri joukko ihmi-

AAN 21 22Aa0GF LRAAGAZYAYSYy (GFA 22Aaal &adzal dzidzy

Y mparistovaikutukset

Turvallisuusvaatimusasetuksen (856/2012) 9 § toteaa seuraavaa kemikaaleista aiheutuvan ymparis-
G1 @FIFNYY Kd2YA22y 200FYAasSadalr aircz2AiaiddziaSaal f
Tuotantolaitos on sijoitettava sitd ympardiviin luontokohteigéirvirkistysalueisiin nahden siten, ettei
Gdz2GFyG2tlAdG21aSaal YIKR2tftAaSadA dF LI KGdz@ yz
olla

1) alueen suojelutavoitteita vaarantavaa vahinkoa luonnonsuojelulain (1096/1996) nojalla peruste-
tuille luonnonsuojelualueille tai Natura 200@erkostoon kuuluville alueille taikka muille vastaa-
ville luonnon monimuotoisuuden sailyttdmisen kannalta keskeilleille;

2) virkistyskayttoon tarkoitettujen maalueiden, vesistdjen ja muiden vesialueiden kayttémahdol-
f Addzdzl aASYy Kdz2YF GGl @ KSA1{1SYSYAySyodé

Pohjavesi

Turvallisuusvaatimusasetuksen (856/2012) 10 § toteaa seuraavaa pohjaveden suojelun huomioon ot-
GFrYAaSaldl arc2addzlaSaaly ¢ ¢dz2aGryd2tAG214aSy &
tuvalla pohjavesialueella tai sen laheisyydessa on varmistajtettei tuotantolaitoksessa mahdolli-
584804 GFLIKGdZ®LY p DY&AAN GFNl2AGSGdy 2yysaizy
OyckHAanno y AYAAN GIFNJ2AGSGOdZ LRK2F @SRSY LA L
vaarallisistajahaitélla A a G Ay SA &Gt |yySildzy @FtiA2ySdzo23ai:
tettua ainetta.

I FNyJAGOFS&aalr yAAGN {SYAQLFIFfAGAZNDF f Addzdzaf | Ay W
syita sijoittaa tuotantolaitos pohjavesialueelle, tulee seuraavat seikat ottaa tapauskohtaisesti huomi-

oon:
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1) kyseisen pohjavesialueen merkitys vedenhankinnalle;

2) tuotantolaitoksen toiminnan laatu ja laajuus seka siella kasiteltavien ja varastoitavien vaarallisten
kemikaalien laatu ja maarg;

3) tuotantolaitoksella toteutettavat rakenteelliset ja kayttdtekniset ratkaisut, joilla estetaan vaaral-
listen kemikaalien kulkeutuminen pohjaveteen sek& muut jarjestelmat, joilla mahdolliseen poh-
javesivahinkoon johtavan inhimillisen toiminnan mahdollisuust@gn eliminoimaan;

4) alueen maaperéan laatu ja hydrogeologiset olosuhteet seka tuotantolaitoksessa valmistettavien,
INaAaAGSEt ONGASY 21 @FINIad2A0 GASY {1 SYALllFIFEASY
sena mahdollisesti syntyvien aineiden kayttaytyminen ja vaikutukegiaristossa;

5) tuotantolaitoksen toimintaan liittyvien kuljetusten tarve ja mahdollisten kuljetuksiin liittyvien va-
KAyl122Sy 21 2yySGG2Ydzdzl aASy @F Aldzidzi aSG f NKA

Infrastruktuuri

Turvallisuusvaatimusasetuksen (856/2012) 11 § toteaa seuraavaa yhdyskuntien toiminnan kannalta
15418A4GSy (2AYAy(d22Sy 21 12KUSARSY Kdz2YA22y 2
tava sita ympardoiviin rakennug muihin kohteisiin nahderiten, ettei tuotantolaitoksessa mahdol-
fAaSadA GFLIKGAzOFYS p 2YaaN GFNJ2AGSGdzy 2yySii

1) yhdyskuntien toiminnan kannalta keskeisten toimintojen, kuten paaliikennevaylien, jést
tai energianhuoltojarjestelmien taikka teollisuya tuotantolaitosten tai vastaavien toiminnan
huomattava hairiintyminen;

2) kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden rakennusten, rakennelmien tai puistojen taikka vastaavien
kohteiden sek& muinaismuistolailla (295/1963) suojeltujen kohteiden vahingoittuminen pysy-
GNAGA GFALLF LAGINFALFA&ZSAGA DS

Muut huomioitavat asiat (Tukes, 2025)

Kiinteille ja nestemaisille hapettaville aineille laaditaan tapauskohtaisesti aineominaisuuksiin ja sijoi-
tuspaikan tietoihin pohjautuvat skenaariot, joita voidaan hyddyntda leviamistarkasteluissa. Neste-
maisille hapettaville kemikaaleille voidaan soveltagigiden sijoituksen osalta Turvallisuije kemi-
kaaliviraston (TUKES) laatimaa, syovyttaville, ymparistbvaarallisille ja hapettaville nesteille esitettya
yhteista sailididen suojaetaisyystaulukkoa. Suositeltavaa on kuitenkin laatia hapettaville kalasuille

ten hapelle, skenaariot ja arviot. Esimerkiksi happivaraston ja siihen liittyvan jakeluverkoston tapauk-
sessa tarkastelun lahtokohtana voidaan kayttaa kaasumaisen hapen suurimman massavirtauksen ai-
heuttavaa putkirikkoa.

Suuronnettomuustilanteisiin tulee varautua turvallisuusselvityksissé ja sisdisissa pelastussuunnitel-
missa. Suuronnettomuuksien laajuutta ja vaikutuksia arvioitaessa pyritdan saamaan selville niiden
suurimmat voimat ja vaikutukset varautumissuunnitelmiatgar Tallgin tarkasteluun tulee kayttaa
pahimpia mahdollisia skenaarioita.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Karsaméaen kunnan strategia on paivitetty vuonna 2023 ja se ulottuu vuosilleZ2I2A Strategiassa
Karsamaen kuntaa kehitetdén aktiivisen elinvoifaaelinkeinopolitiikan avulla seka vahvistamalla eri
muotoista asumista kaikenikaisille.

ELYkeskus on paivittanyt vuoden 2023 aikana uuden VT4 linjauksen esisuunnitelman. Uusi linjaus
kulkee nykyisen tiefa teollisuusalueeitapuolella Kaavoituksellaon tarpeenhuomioida uuden val-
tatielinjauksen vaikutukset liikenteeseen ja katujarjestelyihin seka palveluiden kehittdmismahdolli-
suudet uudessa VT4 ja VT 28 risteyskohdassa.

4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatékset

Kaavan suunnittelutyd on kaynnistynyt syksylla 2023 ja kaavan osallisiaraisiointisuunnitelma
on ollut ndhtavilla kevéattalvella 2024.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty®

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja asukkaat seka muut, joiden oloihin kaava saattaa huomatta-
vasti vaikuttaa. Osallisia ovat my6s viranomaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa kaavoitus kasittelee.

Maanomistajat, asukkaat:

- suunnittelualueella ja lahialueilla asuvat ja tydskentelevat ihmiset
- maanomistajat

Viranomaiset:

- PohjoisPohjanmaan ELkeskugLVV
- PohjoisPohjanmaan liitto

- PohjoisPohjanmaan museo

- PohjoisPohjanmaan pelastuslaitos

Kunnan hallintokunnat:

- kaavatoimikunta
- tekninen lautakunta
- ymparisté ja rakennusvalvonta
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Muut yhteisot:

- Karsamaen Yrittajat ry

- PohjoisPohjanmaan luonnonsuojelupiiri ry
- Karsamaen Vesihuolto Oy

- Elenia Oy

- MTK Karsamaki

- muut yritykset ja yhdistykset

Vireilletulo

Kaava on tullut vireille 1.6.2023 ja osallistunsarviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 6¢2
6.3.2024.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Osallisten on mahdollista ilmaista mielipiteensa osallistujaiarviointisuunnitelmasta, kaavaluon-
noksesta jaehdotuksesta niiden ollessa nahtavilla.

Osallistumisja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 6¢26.3.2024 OAS:ista saih yksihuomautus
Asia koskee Kumpukangas 10:20 tijelia oleva metsdmastoivotaan séilyvan metsatalouskay-
tossa.

Kaavaluonnosli nahtavilla2.6.¢ 1.7 2025. Luonnoksesta ei saatu palautetta osallisilta.

Kaavaehdotusli ndhtavilla26.11-29.12.2025. Ehdotuksesta ei jatetty muistutuksia.

Viranomaisyhteisty®

Kaavatyon aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjesite8.2.2024. Neuvottelussa keskudiiel
viranomaisten kanssa muun muassa kaavatyohon liittyvista selvitystarpd@iaottelun muistio on
kaavaselostuksen liitteena.

OAS:ista saah kolme lausuntoa:

PohjoisPohjanmaan pelastuslaitagiosittelee etta halytysajoneuvoille tarkoitetut tiet ja muut kul-
kuyhteydet on pidettava ajokelpoisina ja esteettdming; pistoteiden paiden k&antdympyran kaan-
tésade on riittdva myos raskaille pelastusajoneuvoille; vesijohtoverkoston suunnittelussa ja toteutuk-
sessa on huomitava mahdollisten paloteknisten laitteistojen vedentarve, pelastuslaitoksen sammu-
tusvesitarve (hyvétuottoiset palopostityakennusalueen rajan merkitsemistd vahintdan 4 metrin
etaisyydelle tontin naapum puoleisesta rajasta.

PohjoisPohjanmaan museesittaa kiinnittdmaan erityistd huomiota korttelin 338 asemakaavamuu-
toksen vaikutuksista korttelin etelapuoliselle maisemallisesti arvokkaalle peltoaluBeléoisPoh-
janmaan museo on edellyttdnyt hankkeen rinnalla kulkevan Karsdméaen yleiskaavan paivityksen ja
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laajennuksen yhteydessa tehtavéaksi arkeologisen inventoinnin. Kyseinen selvitys tulee palvelemaan
my0s tata asemakaavan paivitya laajennushanketta. Inventoinnissa tulee lisdksi huomioida ase-
makaavaa ajatellen pienemmat yksittdiset asemakaavamuutoskbhigityisen tarkasti tulee selvit-

taa alueet, joille ollaan osoittamassa muuttuvaa maankaytttéa sekd muut maastoltaan potentiaaliset
alueet.

MTK Karsdmakiuomauttaa, ettd suojaetaisyydet mahdollisista uusista djikeollisuus tai asuinra-
kennuksista ovat riittavia alueella jo toimiviin maatiloihin ja peltoalueisiin; kotieldintilojen valitto-
maan laheisyyteen ei tule kaavoittaa sellaisia rakennuskohjeitea voivat hairiintya maatilatoimin-
nan seurauksena; tiestoda ja liittymi&a suunniteltaessa tulisi valttaa tarpeettoman kapeita vaylia.

Lausunnoissa esiin nostetut asiat on pyritty mahdollisuuksien mukaan huomioimaan kaavaratkai-
sussa.

Viranomaisiltesaatiinkaavaluonnoksesta 7 lausuntoa. Luonnosvaiheen palaute vastineineen on
kaavaaineistonliitteend. Viranomaisneuvottelu jarjestettiin 19.9.2025, muistio on liitteena.

Lausunnoissa ja viranomaisneuvottelussa esiin nostetut asiat on pyritty mahdollisuuksien mukaan
huomioimaan kaavaratkaisussa.

Lausuntojen ja kaytyjen neuvottelujen perusteella kaaireeistoon on tehty mm. seuraavat muu-
tokset/tdydennykset ja lisdselvitykset:

laadittu T/kemselvitys ja hulevesiselvitys

taydennetty luontoselvitysta ja laadittu meluselvityksen taydennys

- taydennetty hulevesimaarayksia

- osoitettu pelastusajoyhteydet T/keftonteille

- poistettu kaavaalueesta Keskuskatua alikulkua koskeva osa alikulun paikan tarkennuttua.
- taydennetty KLH, ja KT¥ maarayksia rakentamisen sopeutumisesta ymparistoon.

- muutettu korttelin 204 rakennuspaka 10 energiahuollon alueeksi.

- taydennetty selostusta tehtyjen selvitysten ja selvitystaydennysten ja vaikutusten arvioinnin
osalta.

Viranomaisilta saatiin kaagadotuksestab lausuntoa Ehdotusaiheen palaute vastineineen on
kaavaaineiston liitteena.

Kaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen kaawseistoon on tehty mm. seuraavat muutokset/tay-
dennykset:

- muutettu osa T/kem alueesta-dlueeksi

- muutettu T/kemalueen ohjeellista rakennuspaikkajakoa
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- lisatty yleismaarayd<asvillisuutta ja puustoa tulee pyrkid sailyttamaan rakennuspaikkojen
rakentamattomilla osilla erityisesti teollisuusalueilla.

- muutettu korttelin 201 Efalue EMTalueeksi olevan tilanteen mukaisesti
- osoitettu kortteliin 403 T¥akennuspaikka
- tarkennettu VT 28 ylikulkumerkintéd& uuden VT 4:n risteyskohdassa

- taydennetty kaavaselostustam. hyvaksytyryleiskaavan tietojen osalta

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Kaavoituksen tavoitteena on luoda edellytykset Karsdméaen elinvoiman kehittyntigeilaisuu-

dessa. Karsdméaen taajama laajenee itaan ja pohjoiseen kasvavan teollisuuden ja Nelostien tulevai-
suudessa toteutuvan uuden linjauksenoksi. Kaavoituksen tarkoitus gaikallisen elamisen laa-

dun edistamisetisdksi kohdentaa kehittdminen asioihin, joissa on potentiaalia laajasti maaseudun,
likkumisen, asumisen ja yritystoiminnan toimintaympariston muuttuessa mm. puhtaan siirtyman
myOta.

Asemakaavan muutoksen tarkeimpia tavoitteita:

- teollisuuden ja muun yritystoiminnan kehittdminen

- asukkaiden ja tienkayttajien palveluiden kehittdminen

- ekologisiin tavoitteisiin sitoutuminen, puhtaan siirtyman hyédyntaminen
- maaseutumaisen asumisen tukeminen
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaava pohjautuu olemassa olevaan tilanteeseen sekd ennakoituihin tulevaisuuden maankay-
ton ja liikenneverkontarpeisiin. Asemakaavaratkaisu perustuu samaan aikaan laadittavaan Karsa-
maen keskustan yleiskaavan muutokseen ja laajennukseen seka kaavatyon yhteydessa laadittuihin
selvityksiin ja suunnitelmiin. Voimassa olevan asemakaavan rakennetta ei ole merkittéwatstitu.

Uudella asemakaavoitettavalla alueella on varauduttu uuden VT 4 linjauksen aiheuttamiin liikenteel-
lisiin muutoksiin sekd mahdolligte palvelu ja toimitilarakentaminen uuden valtateiden risteysalu-

een laheisyydessa. Olemassa olevaa teollisuusaluetta on laajennettu pohjoiseen jaTulsitia

aluevarauksilla on pyritty mahdollistamaan erityisesti vihredan siirtymaan liittyvien toimintojen sijoit-
tuminen alueelle.

5.2 Mitoitus

Asemakaavalueen kokonaispintala on noin 306 ha. Kaaadueelle on osoitettu yhteensa noin
697200 km?2 rakennusoikeuttamikéa vastaa e=03kokonaistehokkuuttaAsemakaavan laajennuk-
sen pintaala on noin 218 ha. Uutta rakennusoikeuttsoitettu noin 43600 km2.

Korttelialueiden ja eri maankayttbmuotojen pinédat ja rakennusoikeudet ilmenevat oheisesta
taulukosta.
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Aluevaraus Pinta-alalha] Kerrosala[km2]  Tehokkuus[e]
AP 4,3423 10856 0,25
EMT 1,696 0 0
EN1 3,5076 14031 0,4
ET 1,6584 4103 0,25
EV 1,5028 0 0
KL:2 1,5659 5481 0,35
KLH1 17,3252 69301 0,4
KTY 4,4612 17845 0,4
KTY2 7,6751 30701 0,4
Katu. 13,2729 0 0
LH1 1,5111 6044 0,4
LT 30,4915 0 0
M 29,9845 0 0
MT 55,5849 0 0
MU 7,6764 0 0
RA 0,2774 555 0,2
T 95,5298 412706 0,43
T-1 0,5188 2075 0,4
T/kem 23,1036 115518 0,5
TY 3,2068 8017 0,25
VL 0,7133 0 0
pp 0,3032 0 0
pp/t 0,0343 0 0
Kaikki 1 305,9434 697232 0,23
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5.3 Muutokset kortteleittain voimassa olevaan asemakaavaamttuna

i/

s
g

1

Muutokset:

E\talue poistettuja 0soi-
tettu uusi EV Ouluntien
varrelle

korttelinumerot tarken-
nettu, korttelinumerot
302 ja 303 poistettu
KTY¥1l-alue muutetu KTY
alueeksi

LHalue poistettu ja 0soi-
tettu LH1-alue
Rakennuspikkojenkoot
suurennettu ja rajat tar-
kennettu osittain raken-
netun tilanteen mukai-
sesti
Suomelantientainenyh-
teysVT 4:llekatkaistu
pp-alue tarkennettu ra-
kennetun tilanteen mu-
kaisesti

alikulkuVT 4 kohdalta
poistettu

- N— TN
301 Ote kaavamuutoksesta
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Kuva23. Kortteli203. Ote kaavamuutoksesta

Muutokset:

1 T2->AP

1 rakennusalat tarkennettu

1 osoitettu istutettava alue

1 Rakennuspi&kan 2raja
tarkennettu rakennetun
tilanteen mukaisesti

1 VL->M
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M Korttelit 204 ja 205

Muutokset:

1 Korttelit 204 ja 206
yhdistetty, kortteli-
numero 206 pois-
tettu

uuden yhdistetyn
korttelin 204 aken-
nuspakat 1-8 laajen-
nettu

Vl-alue poistettu ja
osa Vialueesta
muutettu M-alueeksi
rakennusalat tarken-
nettu
rakennuspaikkojen
numerointi tarken-
nettu

Teollisuustien ja Ah-
jotien istutettava
puurivi poistettu

e v o U VO O i (B0 =55 2 % |

Kuva25. Kortteli 2@ ja 205 Ote kaavamuutoksesta
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M Korttelit 207 ja D4

SRL0S
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Kuva26. Kortteli 20 ja211. Ote voimassa olevasta kaavasta

)

/

R =
Kuva27. Kortteli 207 ja Q4. Ote kaavamuutoksesta

Muutokset:

korttelien rajaukset muutettu

rakennuspaikat laajennettu

korttelit 204, 206 ja 211 yhdistetty ja korttelinumerot 206 ja 211 poistettu
korttelille 207 osoitettu uusi rakennuspaikka

rakennusalat tarkennettu

rakennuspaikkojen numerointi tarkennettu

Kaaritien istutettava puurivi poistettu

Owitettu uudet kadut laajennusalueell&orttelien 207 ja B4 valiinsekakorttelin 207 pohjois-
puolelle

VL-alue poistettu

=4 =4 -4 4 4 4 _9 9

=a
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Muutokset:

1 korttelit 204,211,
215ja 216 yhdistetty
ja korttelinumerot
211,215 ja 216pois-
tuvat

Y osa Falueesta muu-
tettu KTYl-alueeksi

1 Rautakuja poistettu

ja osoitettu uusi katu

KTY2 -alueen valiin

EV ja Vl-alueet pois-

tettu

1 aluerajauksemuu-
tettu

1 rakennuspaikkojen
numerointi tarken-
nettu

i osoitettu uusi katu-
yhteysalueenetela-
puoleta Kajaanin-
tielta (VT28)

1 kaavalaajennnus>
osoitettu LTFalue

Kuva29. Korttel 204. Ote kaavamuutoksesta
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