KARSAMAEN KUNTA

Keskustan yleiskaava

YLEISKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

A

A-1

KL

KTY

PY

TY

VU

RM

LT

LH

LL

ET

EH

EV

MT

<™ En un =n En = - D

__®_

O O O O O

vi/kt

yt/kk

i

0000000000000 000

_@_

ASUNTOALUE.

Alue varataan paaasiassa asuintaloille. Alueelle saa sijoittaa my6s ymparistohairiita
aiheuttamattomia palvelu- ja tyGpaikkatoimintoja. Rakentamisen edellytykset tutkitaan
suunnittelutarveratkaisulla. Rakennuspaikan minimi koko on 2000 m>.

ASUNTOALUE.
Alueen toteuttaminen edellyttdd asmakaavan laatimista.

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE.

Alue varataan Oulun eteldisen alueen kaupunkiverkon ja sen vaikutusaluetta palveleville
keskustatoiminnoille kuten kaupalle, julkisille ja yksityisille palveluille ja

hallinnolle, keskustaan soveltuvalle asumiselle ja ymparistohairiita aiheuttamattomille
tydpaikkatoiminnoille.

LIIKERAKENNUSTEN ALUE.
Alueelle voidaan sijoittaa polttoaineen jakelutoimintaa.

LIIKE-, TOIMISTO JA TEOLLISUUSKORTTELIALUE, JOLLA YMPARISTO ASETTAA
TOIMINNAN LAADULLE ERITYISIA VAATIMUKSIA.

Alueelle voi sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoistavaran ja muuta alueelle sovel-
tuvaa erikoiskauppaa seka ymparistohairiditd aiheuttamattomia tydpaikkatoimintoja.
Alueelle voidaan sijoittaa polttoaineen jakelutoimintaa. Alueelle saa sijoittaa enin-
tdan 400 k-m? paivittaistavarakaupan myymalatiloja.Kaupan toimintoja ei voida
kaynnistaa ennen kuin yleiskaavan mukaiset liikennejarjestelyt ja kevyen liikenteen
yhteydet on toteutettu.

PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE.

Alue varataan paaasiassa hallinnolle ja yksityisille palveluille kuten vahittaiskaupalle
ja muille palveluille, toimistoille ja ty6paikoille. Alueelle saa sijoittaa erillisen alle
2000 k-mZ2:n suuruisen paivittaistavara kaupan myymalan.

Alueelle voidaan sijoittaa polttoaineen jakelutoimintaa.

JULKISTEN PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE.
Alue varataan paaasiassa kunnan, valtion ja muiden julkisten yhteisdjen toimintoja varten.

TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE.

Alue varataan teollisuustoiminnalle ja siihen liittyvalle varastoinnille. Alueelle saa
sijoittaa myds paakayttotarkoitusta palvelevia muita tiloja kuten toimisto- ja
terminaalitiloja.

TEOLLISUUSALUE, JOLLA YMPARISTO ASETTAA TOIMINNAN LAADULLE
ERITYISIA VAATIMUKSIA.

Alue varataan ymparistohairiéttamlle teollisuus- ja yritystoiminnalle. Alueelle saa
sijoittaa my0Os paakayttotarkoitusta palvelevia muita tiloja kuten toimisto- ja
terminaalitiloja.

VIRKISTYSALUE.

Alue varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukdyttdon. Alueella on sallittua virkistys- ja
ulkoilutoimintoja palveleva rakentaminen.

URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE.

Alue varataan urheilukeskuksille ja erityisliikuntapaikoille. Alueella on sallittua
urheilu- ja virkistystoimin- toja palveleva rakentaminen.

MATKAILUPALVELUJEN ALUE.

LIIKENNEALUE.

MAANTIEN ALUE.

HUOLTOASEMA-ALUE.

LENTOLIIKENTEEN ALUE.

YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLON ALUE.
Alue varataan yhdyskuntateknistad huoltoa palveleville laitoksille ja rakennelmille.

HAUTAUSMAA-ALUE.

SUOJAVIHERALUE.

Alueelle saa sijoittaa meluvalleja, meluaitoja ja muita rakenteita ja istutuksia, jotka
suojaavat viereisia alueita liikkenteen tai muun toiminnan aiheuttamilta haitoilta

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

Alue varataan maa- ja metsatalouden harjoittamiseen. Muuta kuin maa- ja metsatalouteen
liittyvaa ra- kentamista koskee suunnittelutarveharkinta.

MAATALOUSALUE.

Alue varataan maatalouskayttéon. Alue on laaja ja hyva peltoalue. Muuta kuin maatalouteen
liittyvaa ra- kentamista koskee suunnittelutarveharkinta. Alueen ollessa
yhdyskuntarakenteen laajenemisaluetta, tu- lee ottaa huomioon rakennettavien alueiden

rajautuminen avoimeen maisematilaan seka arvokkaiden maamerkkien nakyvyyden turvaaminen.

VESIALUE.

YLEISKAAVA-ALUEEN RAJA.
ALUEEN RAJA.
OSA-ALUEEN RAJA.

OHJEELLINEN ALUEEN TAI OSA-ALUEEN RAJA.

OHJEELLINEN UUSI VALTATIELINJAUS, JOKA NOUDATTAA 19.1.1995 HYVAKSYTTYA
TIESUUNNITELMAA.

Rakentaminen 100 m etéisyydella linjauksesta on kielletty.

OHJEELLINEN KOKOOJATIELIIKENTEEN YHTEYSTARVE.

MERKITTAVA KULTTUURIMAISEMA-ALUE.

Kulttuurimaisema-alue, joka tulisi sailyttaa niin, ettd alueen kulttuurihistoriallinen
ja -maisemallinen luonne sailyy.

LENTOLIKENTEEN OHJEELLINEN MELUVAIKUTUSALUE.

LENTOLIIKENTEEN ESTEVAPAA VYOHYKE.
VyoOhykkeelld on rakennusten ja rakennelmien suurin sallittu korkeus 45 m.

LENTOLIIKENTEEN ESTEVAPAA VYOHYKE.

VyoOhykkeella rakennusten ja rakennelmien korkeus ei saa ylittda nousukulmaa 1/150
kiitoradan paasta mitattuna.

VALTAKUNNALLISESTI MERKITTAVA RAKENNETTU YMPARISTO.

Alueella olevan rakennushistoriallisesti merkittdvien rakennusten ja ymparistdon sailuminen
tulee turvata.

KUTTUURIHISTOTIALLINEN KOHDE.

Kulttuurihistoriallisesti merkittadva kohde. Kohteessa olevia rakennuksia ei
saa purkaa ilman MRL:n 127§:ssa tarkoitettua lupaa. Kohteen rakennuk-
sissa suoritettavien korjaus- ja muutostéiden, kayttétarkoituksen muutosten
seka taydennysrakentamisen ja alueella tehtavien toimenpiteiden tulee

olla sellaisia, etta alueen rakennushistoriallisesti / kulttuurihistoriallisesti /
maisemakuvallisesti arvokas luonne sailyy.

MUINAISMUISTOKOHDE.

Alueella sijaitsee muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjaannos.
Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on muinais-
muistolain nojalla kielletty.

PAIKALLISESTI MERKITTAVA SUOJELUKOHDE, JOKA PYRITAAN
SAILYTTAMAAN MAANKAYTOSSA.

SAILYTETTAVA PUURIVI.

VALTATIE/KANTATIE.

YHDYSTIE/KOKOOJAKATU.

LITTYMA.

KIERTOLIITTYMA.

SILTA.
ULKOILUREITTI.
KEVYEN LIIKENTEEN REITTI.

UUDET RAKENNUSPAIKAT RANTAVYOHYKKEELLA.

Rakennuslupa voidaan mydntaa tdman yleiskaavan perusteella.
Pyhajoen rantavydhykkeelld rakennusten kosteudelle alttiiden
rakennusosien tulee olla vahintaan tason HV 100+1m ylapuolella.

OLEMASSA OLEVA RAKENNUSPAIKKA RANTAVYOHYKKEELLA.

SAHKOLINJA.

YLEISMAARAYS:

Alueen yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa seka rakennussuunnittelussa tulee yleisen
tiealueen laheisyydessa ottaa huomioon valtioneuvoston antamat sisa- ja piha-alueen
melua koskevat ohjearvot.

VESI- JA JATEHUOLTOA KOSKEVAT MAARAYKSET:

Jatevesihuolto on jarjestettdva asianomaisen viranomaisen hyvaksymalla tavalla sekd noudattaen
15.3.2011 voimaan tullutta talousvesien kasittelysta annettua valtioneuvoston asetusta

('nro 209, annettu 10.3.2011 ), joka koskee vesihuoltolaitosten viemariverkoston ulkopuolisia alueita
ja Karsamaen kunnan kulloinkin voimassa olevia ymparistdnsuojelu maarayksia.

6.9.2013 tekn. muutos: Kantielle 58 (Haapajarventie) lisatty vt/kt-merkinta,

Yleisen tien alue kaavamaarays muutettu Maantien alue.

Keskustan yleiskaava

—— NP
KARSAMAKI ahtaviia
Luonnos 20.6. - 20.8.2010 teknltk § 42
Ehdotus 29.7.2013 - 30.8.2013 kh § 142

Valtuusto 30.9.2013 § 120

90100 Oulu
Puh. 0104090

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Hallituskatu 13-17 d 7 krs,

Suunnitteluala, tyénumero ja piirustuksen numero

www.fcg.fi YKS 0458-D2275 90 1

mitakaava 1:10 000

Paivays 15.5.2013 Piirt. Eija Piippo
Paasuunn. Jaakko Isoherranen, arkk. SAFA Tarkastaja Petri Tuormala, arkk. SAFA
Hyv. Minna Kurttila

Yhteyshenkild Jaakko Isoherranen, arkk. SAFA S

KARSAMAEN KUNTA
KESKUSTAN YLEISKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS

YLEISKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

AP PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.

AM MAATILOJEN TALOUSKESKUSTEN ALUE.

LIIKE-, TOIMISTO- JA TEOLLISUUSALUE.
KTY-1 Alueelle voi sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoistavarakaupan ja muuta alueelle soveltuvaa
erikoiskauppaa seka teollisuus-, liike- ja tydpaikkatoimintoja.

PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE.

P-1 Alue varataan paaasiassa hallinnolle ja yksityisille palveluille kuten vahittaiskaupalle ja
muille palveluille, toimistoille ja tydpaikoille. Alueelle saa sijoittaa enintdan 4000 k-m2
kokoisen paivittaistavarakaupan myymalan. Alueelle voidaan sijoittaa polttoaineen
jakelutoimintaa ja sahkolatauspisteitd henkildliikenteelle ja raskaalle liikenteelle.

TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE.
T Alue varataan teollisuustoiminnalle ja siihen liittyvalle varastoinnille. Alueelle saa sijoittaa
myo6s paakayttotarkoitusta palvelevia muita tiloja kuten toimisto- ja terminaalitiloja.

TEOLLISUUSALUE, JOLLA YMPARISTO ASETTAA TOIMINNAN LAADULLE ERITYISIA
TY VAATIMUKSIA.

Alue varataan ymparistohairidttdmalle teollisuus- ja yritystoiminnalle. Alueelle saa sijoittaa
my0s paakayttotarkoitusta palvelevia muita tiloja kuten toimisto- ja terminaalitiloja.

TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE, JOLLA ON/JOLLE SAA SIJOITTAA MERKITTAVAN,
T/kem VAARALLISIA KEMIKAALEJA VALMISTAVAN TAI VARASTOIVAN LAITOKSEN.

Alueen tarkemman suunnittelun ja toimintojen sijoittelun yhteydessa tulee ottaa huomioon
toiminnan vaatimat suojaetaisyydet ja onnettomuusriskien hallinta seka haitallisten
ymparistovaikutusten ehkaisy ja lieventdminen suhteessa I&histolla oleviin toimintoihin ja
asutukseen.

TEOLLISUUS-, VARASTO- JA ENERGIAHUOLLON ALUE.

T/EN Alue varataan teollisuustoiminnalle ja siihen liittyvalle varastoinnille seka energiahuollolle.
Alueelle saa sijoittaa myds paakayttdtarkoitusta palvelevia muita tiloja kuten toimisto- ja
terminaalitiloja.

VAPAA-AJAN ASUMISEN ALUE.

RA
MATKAILUPALVELUJEN ALUE.

RM
MAANTIELIIKENTEEN ALUE.

ERITYISALUE.
E
YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLON ALUE.

ET Alue varataan yhdyskuntateknista huoltoa palveleville laitoksille ja rakennelmille.
SUOJAVIHERALUE.

EV Alueelle saa sijoittaa meluvalleja, meluaitoja ja muita rakenteita ja istutuksia, jotka suojaavat
viereisia alueita lilkenteen tai muun toiminnan aiheuttamilta haitoilta
LUONNONSUOJELUALUE.

SL-1 Luonnonsuojelulain nojalla valtion toimesta toteutettava alue.
MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

M-1 Alueella sallitaan maa- ja metsatalouteen liittyva rakentaminen seka haja-asutusluonteinen

rakentaminen.
MAATALOUSALUE.
MT-1 Alue varataan paaasiassa maatalouskayttéon. Alueella sallitaan maa- ja metsatalouteen

liittyva rakentaminen seka haja-asutusluonteinen rakentaminen, joka tulee ensisijaisesti
sijoittaa talouskeskuksen laheisyyteen ja peltojen reuna-alueille.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISTA ULKOILUN
MU OHJAAMISTARVETTA.
VESIALUE.
W
————— YLEISKAAVA-ALUEEN RAJA.
——————— ASEMAKAAVOITETUN / ASEMAKAAVOITETTAVAN ALUEEN RAJA.

ALUEEN RAJA.

————————— OSA-ALUEEN RAJA.

—_—— OHJEELLINEN ALUEEN TAI OSA-ALUEEN RAJA.

yUkk YHDYSTIE/KOKOOJAKATU.
pt/yst o

PAASYTIE/YKSITYISTIE.
pt/yst _—

UUSI PAASYTIE/YKSITYISTIE.
yt/kk

—————— UUSI YHDYSTIE/KOKOOJAKATU.

©0000000000000000 OHJEELLINEN ULKOILU- TAI VIRKISTYSREITTI.

jk/pp .
doscccsscccssccccep  JALANKULKU- JA PYORAILYREITTI.

jk/pp .
UUSI JALANKULKU- JA PYORAILYREITTI.

ik/pp

e JALANKULUN JA PYORAILYN YHTEYSTARVE.

@ LITTYMA.

ALIKULKU.
@ YLIKULKU.

TARKEA TAI VEDEN HANKINTAAN SOVELTUVA POHJAVESIALUE.

LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE.
@ LENTOLIKENTEEN OHJEELLINEN MELUVAIKUTUSALUE.
LENTOLIIKENTEEN ESTEVAPAA VYOHYKE.

Vybhykkeelld on rakennusten ja rakennelmien suurin sallittu korkeus 45 m.

le-1 LENTOLIIKENTEEN ESTEVAPAA VYOHYKE.
- Vybhykkeella rakennusten ja rakennelmien korkeus ei saa ylittdd nousukulmaa
1/50 kiitoradan paasta mitattuna.

_._@_'_ MAAKUNNALLISESTI MERKITTAVA RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO.

@ PERINNEMAISEMA - ALUE/PERINNEBIOTOOPPI.
e Alueen maankaytdssa tulee ottaa huomioon kohteen maisema-, kulttuuri- ja
luonnonperintéarvot.

|_ ''''' _| ALUEEN OSA, JOLLA SIJAITSEE MUINAISMUISTOLAILLA (295/1963) RAUHOITETTU
B : KIINTEA MUINAISJAANNOS.

—t— Kohteen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu
siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Kohdetta koskevista
suunnitelmista on pyydettava museoviranomaisen lausunto.

Numerointi viittaa kaavaselostuksen kohdenumerointiin.

YLEISMAARAYKSET:

Yleiskaava-alue on asemakaavoitettavan alueen ulkopuolisilta osin suunnittelutarvealuetta.

Hulevedet

Uudet alueet tulee toteuttaa siten, ettd muodostuu mahdollisimman vahan pintoja, jotka estavat sadevesien
imeytymiseen maaperaan. Alueilla suositellaan sailytettavaksi tai istutettavaksi mahdollisimman paljon
kasvillisuutta ja puuston peittamia alueita.

Pohjavesialue

Alueella on kielletty pohjaveden laatua ja maaraa vaarantavat sekd maaperaa pilaavat toimenpiteet.

Pohjaveden laatuun tai maaraan mahdollisesti vaikuttavista suunnitelluista toiminnoista (ml. maaldmpdjarjestelmat)
tulee pyytaa Lupa- ja Valvontaviraston lausunto.

M-1- ja MT-1-alueille voidaan tutkia mahdollisuutta sijoittaa aurinkoenergian tuotantolaitoksia tai akkuvarastoja.
Hankkeiden vaikutukset tulee selvittaa ja arvioida tarkemman suunnittelun yhteydessa.

Melu
Uuden valtatielinjauksen tarkemman suunnittelun ja toteuttamisen yhteydessa tulee huomioida ja tarvittaessa
torjua liikenteesta aiheutuva ohjearvot ylittdva melu asuinrakennuspaikoilla.

Kaava-alueen viitasammakolle soveltuvat elinympéristét Juurusojan ja Kanaperan pohjavesilammikoiden alueella
tulee huomioida naiden alueiden rakentamisen ja muun ymparistda muuttavan toiminnan luvituksessa ja
tarvittaessa selvittaa viitasammakon lisdantymis- ja levahdyspaikat alueelta.

Kunnanvaltuusto on kokouksessaan __._ .2026 §:n kohdalla hyvéksynyt tdman yleiskaavan.
Karsamaella __ . .202_
Karsamaen kunta Nahtavilla 2.6.2025 - 1.7.2025 (luonnos)

Keskustan yleiskaavan muutos ja laajennus 26.11.-29.12.2025 (ehdotus)

Kunnanvaltuusto 11.3.2026 § 15
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